
Wohnen auf einer Ebene nahe Mühlwasser, 1220 Wien:
Gepflegter Bungalow auf 590 m² Eigengrund mit Vollkeller

und Stellplatz

Objektnummer: 7939/2300163003

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 1999
Zustand: Gepflegt
Wohnfläche: 74,00 m²
Zimmer: 3
Bäder: 1
WC: 2
Terrassen: 1
Stellplätze: 1
Keller: 74,00 m²
Heizwärmebedarf:  C 96,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,19
Kaufpreis: 700.000,00 €
Betriebskosten: 120,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Gabriele Glombitza

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabrücklerstraße 44 
2752 Wöllersdorf



H +43 664 8410769  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















Objektbeschreibung

Wer von einem eigenen Haus im Grünen träumt, dabei aber bewusst keine riesige Wohnfläche
benötigt, findet hier eine seltene Kombination: kompaktes Wohnen auf einer Ebene, ein
großzügiges Grundstück und zusätzlich ein vollwertiges Kellergeschoss mit rund 74 m²
Nutzfläche.

Der gepflegte, 1999 in Massivbauweise errichtete Bungalow befindet sich auf einem rund 590
m² großen Eigengrund in ruhiger, grüner Wohnlage des 22. Bezirks. Rund 74 m²
Wohnfläche verteilen sich auf drei Zimmer, sämtliche Wohnräume befinden sich bequem
auf einer Ebene.

Herzstück des Hauses ist der Wohn-Essbereich mit Parkettboden, Kachelofen und
Klimaanlage. Von hier gelangt man direkt auf die Terrasse und in den liebevoll angelegten
Garten – ein geschützter Rückzugsort mit viel Grün und Platz zum Entspannen.

Die separate Einbauküche, zwei Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne und
Dusche ergänzen die durchdachte Raumaufteilung.

Ein besonderes Plus bietet der Vollkeller: Weitere rund 74 m² stehen als Wirtschafts-,
Technik- und Werkraum sowie für Stauraum und vielfältige Nutzungsmöglichkeiten zur
Verfügung. Ein zusätzliches WC mit Waschbecken befindet sich ebenfalls im Untergeschoss.
Der Keller verfügt außerdem über einen direkten Ausgang in den Garten.

 

Die wichtigsten Vorteile auf einen Blick

ca. 590 m² Eigengrund

ca. 74 m² Wohnfläche auf einer Ebene

zusätzlich ca. 74 m² Vollkeller

drei Zimmer

großzügiger Wohn-Essbereich mit Kachelofen



Klimaanlage

Einbauküche

Terrasse und gepflegter Garten

Carport plus weiterer Stellplatz

Massivbauweise, Baujahr 1999

ruhige, grüne Wohnlage

HWB 96, Energieklasse C

Bushaltestelle < 100 m

 

Ideal für Paare, Singles oder kleine Familien, die lieber einen großzügigen eigenen
Garten und viel Nebenfläche genießen als ungenutzte Wohnquadratmeter zu
finanzieren.

Der Bungalow verbindet die Vorteile eines eigenen Hauses mit überschaubarer Wohnfläche
und einem für Wien großzügigen Grundstück – eine interessante Alternative zu Wohnung,
Reihenhaus oder deutlich größeren Einfamilienhäusern.

 

Lage

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend von Aspern. Die
Umgebung ist geprägt von Einfamilienhäusern, Gärten und viel Grün und verbindet damit hohe
Wohn- und Freizeitqualität mit den Vorteilen der Stadt.

Besonders attraktiv ist die Nähe zu den weitläufigen Grün- und Erholungsräumen rund um das



Mühlwasser. Spaziergänge, Radtouren oder entspannte Stunden am Wasser beginnen damit
praktisch vor der Haustüre.

Gleichzeitig ist die städtische Infrastruktur gut erreichbar: Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und
Einrichtungen des täglichen Bedarfs befinden sich in der Umgebung. Über Busverbindungen
praktisch vor der Haustür besteht Anschluss an das Wiener Öffi-Netz und die U2, die direkt mit
dem Stadtzentrum verbindet.

Damit bietet die Lage eine in Wien besonders gefragte Kombination: das eigene Haus mit
Garten in grüner, ruhiger Umgebung – ohne auf eine gute Anbindung an die Stadt
verzichten zu müssen.

 

Für alle weiteren Fragen und eine persönliche Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur
Verfügung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen – sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!
Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfälschten
Eindruck von der Immobilie.
Gerne unterstütze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universität <2.500m
Höhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m



Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m
Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <2.000m
Straßenbahn <2.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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