Gemdiitliches Einfamilienhaus mit gro3ziigigem Garten und
Garage
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Objektnummer: 6566/2614
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans-Peter Zangerle

PERFEKT IMMO GmbH

Siedlung 31
6463 Karrosten

T +43 660 7234700
H +43 660 7234700

Haus

Osterreich

6405 Pfaffenhofen
1955
Sanierungsbeduerftig
Altbau

100,00 m2

3

1

1

1

275,00 m2
430.000,00 €
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Objektbeschreibung

In ruhiger und naturnaher Lage erwartet Sie dieses charmante Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1955, das mit viel Potenzial und einem grof3ziigigen Garten besonders Familien sowie
Naturliebhaber anspricht. Auf einem 439 m2 grof3en Grundstlck gelegen, eroffnet die
Liegenschatft vielfaltige Moéglichkeiten, sich den Traum vom eigenen Zuhause ganz nach den
personlichen Vorstellungen zu verwirklichen. Das sanierungsbedurftige Haus besticht durch
seinen ursprunglichen Charakter und bietet eine ideale Grundlage fur alle, die den Charme
eines Altbaus zu schatzen wissen und ein Zuhause mit individuellem Gestaltungsspielraum
suchen.

Die Immobilie erstreckt sich tber ein Kellergeschol3, ein Erdgeschold sowie ein Obergeschol}
und bietet mit einer Wohnnutzflache von etwa 100 m2 ein gemiutliches Wohnambiente. Ob als
behagliches Familienheim, als Rickzugsort fir Naturliebhaber oder als Projekt fur kreative
ModernisierungsmalRnahmen — dieses Haus bietet zahlreiche Mdglichkeiten, die eigenen
Wohnideen Wirklichkeit werden zu lassen.

Bereits beim Betreten der Liegenschaft spirt man das Potenzial dieses Hauses. Der
bestehende Altbaubestand vermittelt einen besonderen Charme und schafft eine Atmosphére,
die zum Wohlftihlen einladt. Die vorhandenen Laminatbdden sorgen fir ein wohnliches
Ambiente und bilden eine solide Basis fiir eine individuelle Neugestaltung. Das Badezimmer ist
funktional ausgestattet und kann im Zuge einer Modernisierung an zeitgemaéale Anspriiche
angepasst werden. Beheizt wird das Haus mittels einer Olheizung mit Radiatoren, wodurch
eine gleichméafige Warmeverteilung gewahrleistet wird.

Ein besonderes Highlight stellt der gro3ztigige Garten mit einer Flache von rund 275 m?2
dar. Hier finden Kinder ausreichend Platz zum Spielen und Entdecken, wahrend Erwachsene
entspannte Stunden im Griinen geniel3en kdnnen. Ob gemdutliche Grillabende mit Familie und
Freunden, ein eigener Gemusegarten oder ein liebevoll gestalteter Rlickzugsort inmitten der
Natur — der Aul3enbereich bietet vielfaltige Moglichkeiten und schafft eine hohe Lebensqualitat.
Gerade Familien werden die Freiflachen zu schéatzen wissen, die ausreichend Platz fur
gemeinsame Aktivitaten und unvergessliche Momente im Freien bieten.

Erganzt wird das Angebot durch einen rund 10 m2 grol3en Balkon, der zum Verweilen einladt
und einen schonen Platz bietet, um die Ruhe und die natirliche Umgebung in vollen Zigen zu
genielRen. Hier kdnnen Sie den Tag bei einer Tasse Kaffee beginnen oder den Abend
entspannt ausklingen lassen. Die Kombination aus Garten und Balkon schafft ideale
Voraussetzungen fir alle, die gerne Zeit an der frischen Luft verbringen und die Vorziige eines
eigenen Hauses mit AuRenflachen schatzen.

Auch praktische Aspekte kommen bei dieser Immobilie nicht zu kurz. Eine freistehende
Garage sorgt fur komfortable Parkméglichkeiten und bietet zusatzlichen Stauraum fur
Fahrrader, Gartengerate oder Hobbyutensilien.



Das Gebaude befindet sich insgesamt in sanierungsbedurftigem Zustand und er6ffnet
dadurch die Moglichkeit, Modernisierungsmaflinahmen nach den eigenen Wiinschen
und Vorstellungen umzusetzen. So konnen Sie den Charakter des Hauses erhalten und
gleichzeitig modernen Wohnkomfort schaffen.

Die Kombination aus einem Uberschaubaren Grundstiick, einem grof3zuigigen Garten, dem
Charme eines Altbaus und den vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten macht diese
Liegenschaft besonders attraktiv fir Familien, Naturliebhaber und all jene, die ein Haus mit
Personlichkeit und Entwicklungspotenzial suchen. Hier kdnnen Sie lhre Wohntrdume
verwirklichen und ein Zuhause schaffen, das genau auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt ist.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit viel Potenzial, einer angenehmen

Wohnatmosphéare und ausreichend Platz fir individuelle Ideen sind, dann sollten Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen lassen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem Besichtigungstermin!

Wir sind gerne jederzeit fir Sie da!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://perfektimmo.at/immobilien/

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://perfektimmo.at/immobilien/

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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