Perfektes Zuhause — Ruhige, helle 3-Zi-Wohnung mit
Balkon im Grlinen

Objektnummer: 6775

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Pospisil

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH

Lerchenfelder StraRe 88-90
1080 Wien

T +43 1 409 84 00
H +43 6643762596

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2015
Neuwertig
Neubau
70,00 m2

3

1

1

1

7,39 m?

C 63,20 kWh/ m2*a
C 1,26
349.000,00 €
143,96 €
140,37 €












Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine perfekt aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss
eines gepflegten Wohnhauses mit nur elf Parteien (Baujahr 2015). Dank der
Sud-West-Ausrichtung ist die Wohnung besonders hell und bietet einen schéonen Blick ins
Grune. Mit rund 70 m2 Wohnflache eignet sich das Objekt ideal fur Singles, Paare oder kleine
Familien.

Objekt-Highlights im Uberblick:

* Wohnflache: ca. 70 m? + ca. 8,5 m? Sud-West-Balkon

e Zimmer: 3 (ideal als Single-, Paar- oder kleine Familienwohnung)

e Zustand: Neuwertig und gepflegt

e Lage: Absolut ruhige, charmante Wohngegend im 22. Bezirk, nahe der Stadtgrenze

 Infrastruktur: Geschéfte, Schulen, Kindergarten und offentlicher Nahverkehr ful3laufig
erreichbar

¢ Raumaufteilung: Zentral begehbar, Wohn-Essbereich mit Einbauktche,
Schlafzimmer, Buro/Kinderzimmer, Tageslichtbad mit Dusche, separates WC, grol3er
Abstellraum

e Extras: Grol3es Kellerabteil (ca. 7,4 m?), Pkw-Stellplatz auf dem Grundsttick optional
erwerbbar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Sabine Pospisil, Mobil: +43 6643762596, Mail: s.pospisil@advanta.at, steht fir ein
persdnliches Gesprach sowie flir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfiigung.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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