Charmantes Stadthaus in Herzogenburg mit grof3em
Garten und Blick auf’s Stift

Objektnummer: 2533/6911

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Stadthaus
Osterreich

3130 Herzogenburg
Altbau

434,00 m2

3

3

2

'F1228,90 kWh / m? * a
E 3,16

399.000,00 €
520,00 €
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Allzweckraum
7.1 m*

Diele

10.1 m?

9.3 m?

Etage -1 Gebiude 1

¢l

Ungefahre Gesamtflache

26.5m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

GIRAFFE360



Allzwackraum
IIREL

Ungefihre Gesamtflache™

113.9m?

Diele
4.4 ¢

1) Ohne Balkone und

, errasser
206m

h auf den

w GIRAFFE360
Etage 0 Gebdude 1



Terrasse
23m

s9m

Wohnzimmer
23m

Badezimmer
pam

E 14
Wohnzimmer SRR
23m

Etage 1 Gebaude 1

Ungefihre Gesamtflache™

100 m?

Balkone und Terrassen

23m?

Reduzierte Kopffreiheit
1.7 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopfireiheit

GIRAFFE360



Esszimmer
89m?

Wohnzimmer
304 m?

Schlafzimmer
229m?

Balkon
16.6 m*

Etage 2

Gebaude 1

Ungeftihre Gesamtflache™

83.5m?

Balkone und Terrassen

16.6 m*

auf den

e sind

ngaben und nic

Dieser Grundriss

Veranschaulichung.

GIRAFFE360



Etage3 Gebiude 1

i

Ungefiihre Gesamtflache

83.5m?

Reduzierte Kopfireih:

Reduzierte Kopfireihelt

GIRAFFE360



26.2 m?

/ﬁ

Etage 0 Gebiude 2

Ungefihre Gesamtflache™

26.2m?

) Ohne Balkone und Terrasser

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses aul3ergewdhnliche Stadthaus Giberzeugt durch
grof3zligige Raumgestaltung, viel Tageslicht und eine besondere Wohnatmosphare, ideal flr
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder individuelle Wohnkonzepte.

Auf insgesamt drei Etagen bietet die Immobilie helle, weitlaufige Raume, die durch grol3e
Fensterfronten angenehm lichtdurchflutet sind. Der besondere Ausblick verleint dem Haus
zusatzlichen Charme und macht das Wohnen hier zu etwas ganz Besonderem.

Das Haus verfugt Gber drei WCs und zwei Badezimmer, wodurch auch im Alltag ein hoher
Wohnkomfort gewahrleistet ist. Die grof3ziigigen Raumgréf3en bieten vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten und lassen viel Spielraum fur persénliche Wohnideen.

Im Erdgeschoss befinden sich Raume, die bislang fiir eine gewerbliche Nutzung eingerichtet
waren. Diese Flache erdffnet flexible Mdglichkeiten. Ob als Wohnraum, Buro, Atelier,
Hobbybereich oder fiir andere individuelle Konzepte. Die konkrete Nutzung kann
selbstverstandlich nach eigenen Bedurfnissen gestaltet werden.

Ein weiteres Highlight ist der grol3e Garten, der viel Platz fur Erholung, Spiel und Freizeit
bietet. Das vorhandene Gartenhduschen sorgt zusatzlich fir praktischen Stauraum oder
kreative Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein Keller ergénzt das Raumangebot und bietet weitere Lager- und Nutzflachen.

Dieses Haus bietet eine seltene Kombination aus Grof3zugigkeit, Flexibilitat und Wohnqualitat.

Fragen Sie noch heute an und erhalten Sie das Detailexpose mit allen Informationen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <9.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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