Mehr Aussicht. Mehr Ruhe. Mehr Mdglichkeit. Ein
Ruckzugsort mit Seltenheitswert am Mondsee.

Objektnummer: 546

Eine Immobilie von Altior Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5310 Innerschwand am Mondsee
Baujahr: 1972

Mobliert: Teil
Wohnflache: 243,00 m2
Nutzflache: 357,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC.: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 1.800,00 m?
Keller: 129,00 m?
Kaufpreis: 1.985.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jutta Verhounig

ALTIOR GmbH
Derra de Moroda StrafRe 18
5020 Salzburg

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Exklusives Entwicklungsgrundstick mit Altbestand

Panoramablick auf den Mondsee - Absolute Ruhelage - Enormes
Wertschopfungspotenzial

In privilegierter Hanglage oberhalb des Mondsees, im idyllischen Ortsteil Stabau der
Gemeinde Innerschwand, prasentiert sich dieses aul3ergewdhnliche Grundstick als seltene
Gelegenheit flr visionare Eigennutzer, Investoren oder Entwickler.

Auf rund 750 m Seehdhe ertffnet sich ein unverbaubarer Blick Gber den glitzernden Mondsee,
eingerahmt von einer eindrucksvollen Bergkulisse — ein Panorama, das jeden Tag aufs Neue
begeistert.

Vollkommene Ruhe, maximale Privatsphare und das Fehlen jeglichen Autobahnlarms machen
diese Liegenschaft zu einem Rickzugsort der Extraklasse. Eingebettet in unberiihrte Natur

vereint dieser Platz das Beste aus zwei Welten: absolute Abgeschiedenheit und dennoch eine
hervorragende Erreichbarkeit.

Die Highlights & Fakten:

e GrundstiucksgroRRe: ca. 2.653 m?

Widmung: Bauland — Dorfgebiet

¢ Lage: sonnige Hanglage mit Sudwest-Ausrichtung & Mondsee-Blick

Besonderheit: Eigene, naturliche Quellen zur Versorgung von Haus, Poolbereich und
Fischteich

Dieses grof3ziigige Areal bietet nicht nur Raum, sondern Visionen — sei es fir ein exklusives
Privatdomizil, eine hochwertige Chalet-Erweiterung oder eine vollstandige Neuentwicklung.

Bestehendes Wohnhaus

Auf dem Grundstiick befindet sich ein gepflegtes Wohnhaus aus dem Jahr 1972, das
zuletzt 2000 saniert wurde und sofort beziehbar ist.



Flachen & Eckdaten:
e Wohnflache: ca. 243 m? | Nutzflache gesamt: ca. 357 m?
e Kellerflache: ca. 129 m? | Gartenflache: ca. 1.800 m?2
* Terrasse: ca. 71 m? | Garage: ca. 40 m?
e Zimmer: 6 | Bader: 2
In den letzten Jahren wurde die Immobilie erfolgreich als touristisches Chalet an

Feriengaste vermietet und erzielte ausgezeichnete Bewertungen — ein zusatzlicher Beweis
fur die Attraktivitat dieser Lage.

Entwicklungspotenzial — Zwei visionare Varianten
Variante 1. Bestehendes Haus & moderne Chalet-Erweiterung
Diese Variante verbindet den Charme der bestehenden Bausubstanz mit einer stilvollen,
zeitgemalen Aufstockung im hochwertigen Chalet-Stil. Naturliche Materialien, insbesondere
Holz, schaffen eine warme Atmosphéare und fligen sich harmonisch in die alpine Umgebung
ein.
Highlights der Erweiterung:

¢ Holz als zentrales Gestaltungselement

e Grol3zugige Fensterfronten fir maximale Lichtdurchflutung

e Atemberaubender Blick auf See und Berge

¢ Nachhaltige Bauweise mit modernem Wohnkomfort

Eine ideale Losung fur alle, die Tradition und Moderne auf héchstem Niveau vereinen
mochten.

Variante 2: Neuentwicklung & Parzellierung

Das Grundstuck kann in zwei eigenstandige Bauparzellen geteilt werden — getrennt oder
gemeinsam nutzbar. Dies erdffnet vielfaltige Moglichkeiten:

vom exklusiven Privatrefugium tber ein repréasentatives Anwesen bis hin zu einer



hochwertigen Neubebauung mit maximaler Privatsphare.

Diese Option richtet sich an Kaufer:innen mit Weitblick, die das volle Potenzial dieser
einzigartigen Lage ausschdpfen méchten.

Besonderheiten & Alleinstellungsmerkmale

e Unverbaubarer Panoramablick auf den Mondsee

Absolute Ruhelage ohne Autobahnlarm

Eigene Quellen zur Wasserversorgung

GrofR3zugiges Grundstick mit Entwicklungsspielraum

Bestehendes Haus mit sofortiger Nutzung oder Vermietung

Hervorragende Kombination aus Natur, Privatsphare und Wertsteigerung

Seltene Gelegenheit in einer der begehrtesten Lagen des Salzkammerguts

Fazit — Ein Ort fur Visionen

Diese Liegenschaft ist mehr als ein Grundsttick mit Haus — sie ist eine Einladung, Grol3es zu
denken. Ob als exklusiver Ruckzugsort, stilvolles Chalet-Ensemble oder architektonisches
Statement: Hier entstehen Lebensrdume mit Substanz, Weitblick und aul3ergewdhnlicher
Qualitat.

, Wahre Exklusivitat beginnt dort, wo Ruhe, Natur und Visionen
aufeinandertreffen.”

Gerne prasentieren wir Ihnen dieses aul3ergewohnliche Anwesen persdnlich und zeigen
Ihnen die vielfaltigen Méglichkeiten, die diese Immobilie bereithalt.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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