Luxus-Hotelresidenz in Wiens Bestlage ,150 m2,
5-Sterne-Service +Wellness und Conciergeservice, Voll
maobliert

LUXUSAPARTMENT
ZWISCHEN STEPHANSDOM UND STADTPARK

Erleben Sie hchsten Wohnkomfort in einem exklusiven 5-Sterne-Hotel
im Herzen Wiens. Dieses auBergew&hnliche Apartment vereint
stilvolles Design, erstklassige Ausstattung und ein Serviceangebot,

das keine Wiinsche offenlisst.

@ Wohnfliche Zimmer Je=\  Schlafzimmer
ca. 150 m? 3 =
@ Badezimmer % Giiste-WC @ Kaufpreis

2 1 €2.250.000,~

VOLL MOBLIERT & BEZUGSFERTIG

Objektnummer: 4356/537

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1985
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 150,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2
Kaufpreis: 2.250.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
H +43 664 3553 790



LUXUSAPARTMENT
ZWISCHEN STEPHANSDOM UND STADTPARK

Erleben Sie héchsten Wohnkomfort in einem exklusiven 5-Sterne-Hotel
im Herzen Wiens. Dieses auBergewthnliche Apartment vereint
stilvolles Design, erstklassige Ausstattung und ein Serviceangebot,

das keine Wiinsche offenlisst.

Wohnfliche Zimmer Schlafzimmer
ca. 150 m? 3 =

@ Badezimmer % Géste-WC @ Kaufpreis
2 1t € 2.250.000,-

VOLL MOBLIERT & BEZUGSFERTIG | Internationales Ka

Limousini

] Flachbildf



Objektbeschreibung

Luxurioses Wohnen zwischen Stephansdom und Stadtpark
In einer der begehrtesten Adressen Wiens gelangt dieses auRergewohnliche Luxusapartment
zum Verkauf. Die exklusive Immobilie vereint die Privatsphére eines hochwertigen Eigenheims

mit den Annehmlichkeiten und dem Service eines internationalen 5-Sterne-Hotels.

Auf rund 150 m2 Wohnflache erwartet Sie ein stilvolles Wohnkonzept mit grof3ztigigen
Raumdimensionen, hochwertiger Ausstattung und einem unvergleichlichen MaRR an Komfort.

Raumaufteilung

GroR3zugiger Wohn- und Essbereich

Hochwertig ausgestattete Kiche

e Zwei gerdumige Schlafzimmer

Separater Gastebereich

Zwei elegante Badezimmer

Separates Gaste-WC

GrolRRe Fensterflachen mit hervorragenden Lichtverhaltnissen

Optimale Trennung von Wohn- und Ruhebereichen

Die geschmackvolle Mdblierung und die durchdachte Raumplanung schaffen ein exklusives
Wohnambiente fir héchste Anspriche.

Exklusive Hotelservices



Als Eigentiimer profitieren Sie von den umfangreichen Dienstleistungen eines renommierten
5-Sterne-Hotels:

? 24-Stunden-Concierge-Service

? 24-Stunden-Zimmerservice

? Taglicher Reinigungsservice

? Personliche Assistenzleistungen

? Limousinenservice inklusive Flughafentransfer
? Gepéack- und Portierservice

? Exklusive Restaurants und Lounges im Haus

? Voll mébliert und sofort bezugsbereit

Wellness & Freizeit

? Grol3zugiger Wellnessbereich
? Schwimmbad und Whirlpool
? Spa- und Erholungsbereich

? Modern ausgestatteter Fitness-Club

Technische Ausstattung
? Klimaanlage

? Highspeed-Internet

? WLAN im gesamten Apartment
? Telefonanschlisse

? Moderne Kommunikationsinfrastruktur

Unterhaltung



? Hochwertige Flachbildfernseher

? Internationales Kabel- und Satellitenfernsehen
Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der exklusivsten und prestigetrachtigsten Lagen der
Wiener Innenstadt — zwischen dem Stephansdom und dem Stadtpark.

Diese aul3ergewdhnliche Lage verbindet die Eleganz des historischen Zentrums mit der Ruhe
und Erholung einer der schonsten Parkanlagen Wiens. Zahlreiche Gourmetrestaurants,
exklusive Boutiquen, kulturelle Einrichtungen sowie internationale Hotels befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Der Stephansplatz, die Karntner Stral3e und der Stadtpark sind
bequem fulRlaufig erreichbar.

Dank der hervorragenden Infrastruktur und der ausgezeichneten Anbindung an das 6ffentliche

Verkehrsnetz genief3en Sie hochste Mobilitat innerhalb der Stadt sowie eine rasche
Verbindung zum Flughafen Wien.

Eine seltene Gelegenheit im Herzen Wiens
Dieses Luxusapartment bietet die perfekte Kombination aus exklusivem Wohnen,
internationalem Hotelkomfort und einer der besten Innenstadtlagen Europas. Ob als

Hauptwohnsitz, reprasentatives Stadtdomizil oder wertbestdndige Kapitalanlage — diese
Immobilie erflllt héchste Anspriiche an Qualitat, Service und Lebensstil.

Kaufpreis

EUR 2.250.000,-

Provision

Laut Maklerverordnung

Hinweis

Die gezeigten Fotos dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung und stellen teilweise
Referenzbilder dar. Sie entsprechen dem tatsachlichen Apartment in Stil und Ausstattung
weitgehend. Geringfugige Abweichungen sind méglich.

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



? +43 664 3553 790

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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