?Familienparadies in Brunn am Gebirge

Objektnummer: 464

Eine Immobilie von KBM Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

20.700,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathi Brandstetter-Mszyca
KBM Immo GmbH
RosenfeldstraRe 92

3430 Frauenhofen

H +43 664 54 81 966

Haus

Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
2001

108,75 m?

1

78,00 m2

58,09 m2

C 71,00 kWh/ m2*a
Bl 0,94

575.000,00 €

117,55 €

16,41 €
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Objektbeschreibung

In ruhiger und familienfreundlicher Lage von Brunn am Gebirge prasentiert sich dieses
gepflegte Eckreihenhaus als ideales Zuhause fur Familien und alle, die Wert auf Wohnkomfort,
Energieeffizienz und einen schénen Aul3enbereich legen. Das Haus Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung auf mehreren Ebenen, einen beheizten Keller, moderne
Haustechnik sowie einen sonnigen Garten mit grof3ztgiger Terrasse und Sonnensegel.

Die Immobilie wurde in den Jahren 2000/2001 errichtet. Laufende Investitionen und
Modernisierungen sorgen fir einen zeitgemalRen Wohnstandard und niedrige Energiekosten.

Highlights auf einen Blick

Eckreihenhaus in attraktiver Wohnlage

e Sonniger Garten mit grof3er Terrasse (ca. 25 m?)

e Sonnensegel fir angenehmen Schattenbereich

¢ Beheizter und verfliester Keller

e Wohn-Esszimmer mit gemutlichem Schwedenofen

e 3 Schlafzimmer im Obergeschoss

¢ Klimaanlage im Obergeschoss

e Luft-Wasser-Warmepumpe (2023)

¢ Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher (2023)

¢ AuRenraffstores auf Ost- und Westseite



e Familienfreundliche Raumaufteilung

Raumaufteilung
Kellergeschoss
Der Keller wurde zusatzlich hochwertig verfliest und mit drei Heizkérpern ausgestattet.

Dadurch stehen vielseitig nutzbare, ganzjahrig beheizte Raume zur Verfigung — ideal als
Hobbyraum, Fitnessbereich, Homeoffice oder Stauraum.

Erdgeschoss

Vorraum

Gaste-WC

Kiche

GroR3zugiges Wohn- und Esszimmer

Schwedenofen fur behagliche Wohnatmosphéare

Direkter Zugang zur Terrasse und zum Garten

Obergeschoss

e \Vorzimmer

e Separates WC

e Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche



e 3 Schlafzimmer

Aufldenbereich

Der liebevoll gestaltete Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen und
Geniel3en. Die im Jahr 2017 vergr6Rerte Terrasse umfasst rund 25 m?2 und bildet gemeinsam
mit dem hochwertigen Sonnensegel den perfekten Ort fir gemutliche Stunden im Freien.

Ausstattung/Modernisierung

2017

e |nstallation einer Gree Multisplit-Klimaanlage mit 3 Innengeraten im Obergeschoss
e Vergrol3erung der Terrasse auf ca. 25 m2
e Montage eines Sonnensegels

¢ Verlegung eines hochwertigen Eichenparketts im Wohnzimmer (gekalkt und gedlt,
abschleifbar)

2019

¢ Jalousie im Badezimmer

¢ AufRenraffstores auf der Ostseite

2023

e |nstallation einer Daikin Luft-Wasser-Warmepumpe



e 230-Liter-Brauchwasserspeicher (bis 60 °C)
e Heizungsverteilung Uber Radiatoren auf allen Etagen

e Errichtung einer Photovoltaikanlage mit 10,4 kWp

o Ostseite: 11 Module

o Westseite: 14 Module

e Batteriespeicher mit 5,1 kWh Kapazitat

Energie & Nachhaltigkeit

Die moderne Kombination aus Luft-Wasser-Warmepumpe und Photovoltaikanlage sorgt fur
eine effiziente und nachhaltige Energieversorgung.

PV-Anlage

e Leistung: 10,4 kWp

e Speicher: 5,1 kWh
Ertrage 2024

e Jahresertrag: 8.492,5 kWh

¢ Netzeinspeisung: 3.661 kWh



Eigentimergemeinschaft

Die Liegenschatft ist Teil einer Eigentimergemeinschaft mit vertraglicher Regelung. Die
Gebaudehille und samtliche Aul3enbereiche werden gemeinschaftlich verwaltet. Die
Kostenabrechnung erfolgt entsprechend den jeweiligen Eigentumsanteilen.

Fazit

Dieses gepflegte Eckreihenhaus vereint grof3ziigiges Wohnen, moderne Energietechnik und
einen attraktiven Auf3enbereich in begehrter Lage von Brunn am Gebirge. Die Kombination
aus Warmepumpe, Photovoltaikanlage mit Speicher, Klimatisierung und zahlreichen
Modernisierungen macht die Immobilie besonders zukunftssicher und wirtschaftlich. Ein
ideales Zuhause fur Familien, die Wert auf Komfort, Nachhaltigkeit und Lebensqualitat legen.

Hinweis

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind
ohne Gewahr. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m



Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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