Moderner 2-Zimmer Erstbezug mit Garten in toller Lage!
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Objektnummer: 22361

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Djuricin

3SI Makler GmbH

Am Freihof 9
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
44,97 m2
100,79 m2

2

1

1

1

25,04 m2
30,00 kWh / m2* a
306.884,40 €
125,00 €
12,50 €
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3 S IMMO
GROUP

Am Freihof 7-9
1220 Wien

Top 5+ Erdgeschof - Haus 2

Wohnfliche 44,97 m*
Terrasse 21,25 m?
Garten 25,04 m?
1 Vorraum 2,01 m?
2 Wohnkiiche 21,83 m?
3 Zimmer 13,88 m?
4 Bad 5,02 m?
5 Abstellraum 2,23 m?
Ubersicht
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Rei Immohilien 711 Hause
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Objektbeschreibung

The Liberty - Am Freihof

¢ 36 exklusive Eigentumswohnungen & 2 Townhouses

2 bis 4 Zimmer mit ca. 33 bis 116 m2 Wohnflache

Attraktive Freiflachen bei jeder Einheit

e Hauseigene Tiefgarage

Kinderwagenraum & Kellerabteile

Das Gebaude wird umweltfreundlich und effizient mit einer Luftwarmepumpe beheizt, die die in
der AuRRenluft vorhandene Warme nutzt. Diese Technologie sorgt nicht nur fur eine
angenehme Raumtemperatur, sondern tragt auch aktiv zur Reduzierung des
Energieverbrauchs und der CO2-Emissionen bei.

Im urbanen Griun entfalten

Die Freiheit von ,The Liberty" beschrankt sich nicht nur auf Ihr neues Zuhause, sondern
erstreckt sich auch auf die beeindruckenden Gemeinschafts- und Freibereiche. Grof3zugige,
fur alle zugangliche Grunflachen bieten einen angenehmen Rickzugsort, wahrend eine
einladende Pergola mit bequemen Sitzmoébeln im Sommer einen kithlen Schattenplatz in Ihrem
personlichen Naturparadies schafft. Fur die kleinen Bewohner wartet ein abenteuerlicher
Kinderspielplatz mit verschiedenen Spielgeréten, die jedes Kinderherz héherschlagen lassen.
Ein besonderes Highlight sind die Urban-Gardening-Flachen im AuR3enbereich, die den
Bewohnern die Mdglichkeit bieten, eigenes Obst und Gemuse anzubauen. Mit
Annehmlichkeiten wie einer hauseigenen Tiefgarage, E-Auto-Ladestationen und
Fahrradabstellraumen mit Lademaoglichkeiten fir E-Bikes, er6ffnet das moderne Wohnprojekt
neue Dimensionen urbaner Unabhangigkeit.



Grenzenloses Wohlbefinden erleben

In der dynamischen und erfrischenden Architektur von ,The Liberty” spiren Sie das Gefuhl
von Freiheit, das sich besonders in den gro3zugigen AulRenflachen und dem weitlaufigen
Grundstiick manifestiert. Zwei Baukorper und zwei Townhouses bieten ihren Bewohnern viel
Raum zur individuellen Entfaltung und machen ihr neues Zuhause zu einer personlichen
Wohlfuhloase. Die vielfaltigen 2- bis 4-Zimmerwohnungen sowie die zwei Townhouses sind
intelligent konzipiert und dank der verschiedenen Grundrisse ideal fir Singles, Paare und
junge Familien. Jede Wohnung verfugt tber eine private Freiflaiche — sei es ein Balkon, eine
Dachterrasse oder eine Terrasse — und erweitert so den Wohnraum nach drauf3en. Die ruhige
Lage am Freihof macht jede Aul3enflache zum perfekten Ort flr Lebendigkeit und Ruhe.

Endloser Komfort im eigenen Zuhause

Ihrem Wohlbefinden und Komfort wird in Ilhrem neuen Zuhause oberste Prioritat eingeraumt.
Grol3e Fensterfronten lassen das Licht in die Wohnraume

fluten, zugleich geben Ihnen steuerbare Raffstores und Rollladen die Flexibilitat, die
Lichtverhaltnisse nach Belieben anzupassen. Dank der Ful3bodenkthlung und -heizung haben
Sie die Moglichkeit, die Temperatur in jedem Raum individuell zu regulieren. Fur zusatzlichen
Komfort sind die Dachgeschol3wohnungen mit Fan-Coils fir die Raumklimatisierung
ausgestattet. Die warmen Eichenparkettbdden verleihen den Wohnraumen eine gemiitliche
Atmosphére, wahrend die hochwertigen Markensanitarprodukte und die exquisite Ausstattung
der Badezimmer zu einem erhéhten Wohlbefinden beitragen. Erleben Sie mit ,The Liberty* die
Freude des Wohnens auf einem neuen Level!

¢ Hochwertige Eichendielen

Komfortable Ful3bodenheizung

3-fach verglaste Kunststoff-Aluminium-Fenster

Raffstores bzw. Rollladen

Vollklimatisierung im DG (Fan-Coils)

Markensanitarprodukte



¢ Exklusives Feinsteinzeug

¢ Videogegensprechanlage

Nachhaltigkeit als Lebensstil

,The Liberty“ ist nachhaltig geplant und stolzer Trager des OGNI-Zertifikats in Gold, welches
das hochste Mal? an dkologischer Bauweise unterstreicht. Ganz ohne fossile Brennstoffe
kénnen Sie bequem und umweltbewusst leben — mit geringen Betriebskosten. Im Sommer
sorgt eine Kuihlung Uber den Ful3boden fir angenehme Temperaturen, wahrend eine
umweltfreundliche Luftwarmepumpe das Gebéude beheizt. Die hauseigene Tiefgarage mit
Maoglichkeit einer Ladestation fir E-Autos gewahrleistet zukunftsweisende Mobilitat. Ihr
Fahrrad oder E-Bike findet im praktischen Fahrradabstellraum Platz, inklusive
Lademaoglichkeit. Grof3ziuigige Urban-Gardening-Flachen bringen das Grin direkt zu Ihnen
nach Hause!!

OGNI ,Gold“ zertifiziert

Umweltfreundliche Luftwarmepumpe

Innovative FulBbodenkihlung

Geringe Betriebskosten

Lademadglichkeit flr E-Autos & E-Bikes

Grof3zigige Urban-Gardening-Flachen



Aus Liebe zur Freiheit

Die Bewohner von , The Liberty* genief3en eine aul3ergewohnliche Lage, die das Beste aus
Shopping, Gastronomie, Erholung und Kultur vereint. Das nahe gelegene Donau Zentrum
bietet ein beeindruckendes Einkaufs- und Gastronomieerlebnis, wahrend die griinen Oasen
auf der Donauinsel und rund um die Alte Donau unzahlige Méglichkeiten fir
Outdoor-Aktivitdten und Entspannung inmitten der Natur versprechen. In unmittelbarer Nahe
finden Sie aul3erdem ein ausgezeichnetes Angebot an Kindergarten und Schulen. Die
hervorragende Verkehrsanbindung durch die U1-Station Kagraner Platz ermdglicht es, das
Herz Wiens in nur wenigen Minuten zu erreichen. Ob Sie nun die pulsierende Energie der
Stadt oder die friedliche Ruhe der Natur

bevorzugen - in ,The Liberty* kbnnen Sie beides in vollen Ztigen geniel3en.

Wo der Himmel das Wasser trifft und die Stadt das Grine

Tauchen Sie ein in die belebte Vielfalt der Donaustadt: Lassen Sie sich von der lebendigen
Donauufer-Szene verzaubern, wo trendige Restaurants und Cafés wie Landtmann — Das
Bootshaus oder das Strandcafé an der Alten Donau zum Genief3en und Erholen einladen.
Erleben Sie die griine Umgebung Wiens hautnah auf der nur wenige Minuten entfernten

Donauinsel — einer atemberaubenden 21 km langen griinen Oase. Hier erstreckt sich eine
Landschaft von endlosen Radwegen, versteckten Badestellen und idyllischen Ecken fur
entspannte

Momente in der Natur. Wenn Sie Wassersport lieben, bietet die Alte Donau vielféltige
Mdoglichkeiten wie Rudern, Segeln oder Schwimmen. Ein besonderer Anziehungspunkt ist das
Strandbad Gansehaufel mit seinem eigenen Freibad und einer grof3zuigigen Liegewiese. Die
Umgebung von ,The Liberty”“ macht Ihr Stadtleben zu einem unvergesslichen Urlaubserlebnis.

Die noch verfugbaren Stellplatze sind den Townhausern sowie den
DachgeschofRwohnungen Top 17 & Top 18 zugeordnet.

Sie denken Uber den Verkauf Ihrer Immobilie nach?

Wir erzielen fur Sie den bestmoglichen Preis — professionell,
diskret und effizient.



Auf Wunsch kiimmern wir uns auch um Finanzierung,
Versicherung und alle weiteren Schritte.

Jetzt unverbindlich anfragen!

Wohnung Top 2.5

Diese zwei Zimmer-Wohnung mit eigenem Garten bietet eine ideale Kombination aus Komfort
und Natur. Der Neubau garantiert modernes Wohnen mit zeitgemafen Annehmlichkeiten. Die
Wohnung verfugt tber zwei gerdumige Zimmer, die vielseitig genutzt werden kénnen. Der
eigene Garten bietet lhnen die Mdglichkeit, Ihre grine Oase nach lhren Vorstellungen zu
gestalten und ladt zum Entspannen und Geniel3en ein. Die hochwertige Ausstattung sorgt fur
ein stilvolles Ambiente und I&sst keine Wiinsche offen.

Die Wohnung verflgt Gber rund 45 m2 und teilt sich wie folgt auf:

- Vorraum

- Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss

- Abstellraum

- offene Wohnkiche

- geraumiges Schlafzimmer

- Terrasse

- Garten

Ausstattung

Diese Wohnung bietet endlosen Komfort im eigenen Zuhause und besticht durch eine
hochwertige Ausstattung:

¢ Hochwertige Eichendielen

e Komfortable FuRBbodenheizung



3-fach verglaste Holz-Aluminium-Fenster

Raffstores bzw. Rollladen

Markensanitarprodukte

Exklusives Feinsteinzeug

Videogegensprechanlage

Diese Wohnung eignet sich ideal als ein gemiutliches Eigenheim wie auch zur Anlage.
Der Verkaufspreis fur Eigennutzer betragt € 333.570,-

Wenn Sie auf der Suche nach einer modernen Wohnung mit Garten im 22. Bezirk sind, dann
konnte diese Neubauwohnung genau das Richtige fur Sie sein.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Letztlich weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein familiares/wirtschaftliches Naheverhaltnis
zwischen der 3SI Makler GmbH und der Verkauferin besteht.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar auf 1,8
% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <100m

Apotheke <150m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <3.475m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <375m
Universitat <1.200m
Hbhere Schule <200m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <850m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <250m

Polizei <850m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <175m

StralRenbahn <200m
Bahnhof <175m
Autobahnanschluss <1.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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