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Neubau "Schmitten Lodges" in Zell am See - Exklusive
Luxus Villa direkt an der Skipiste zu verkaufen

Objektnummer: 10981
Eine Immobilie von EGGER IMMO
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5700 Zell am See
Baujahr: 2026
Wohnflache: 253,40 m2
Zimmer: 6

Bader: 3

WC: 2

Terrassen: 3

Keller: 37,19 m?
Heizwarmebedarf: 27,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71

Kaufpreis: 3.059.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manfred Egger

EGGER IMMOBILIEN
Flugplatzstrasse 52
5700 Zell am See

T +43 6542 20 860
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'Eaus i

STGH 57 1m?
Zimmer 16,73m?
Bad 7413m?
WC”I‘\t55/5dUnEI 4+7.92m2
T echnik 13,26m2

Summe [ beneco 90,7 5m*

Terrasse 26,65m?
EBENE o
Haus { .
0 g 10m N
— — — — m—-
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'Eaus i
ShaGH 627m
Zimmmer 15,72m?
E)ad 5,8 5 m*
Zimmer 11,72m?
Bad 7,61m?
Zimmer 20,5 8m?
Master Pad 11,87m?
WC 177w
Summc Ebcnc i 84,1 9m2
Balkan 8,221m?
EBENE 1
Haus d .
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I Eaus i

STGH 6:49m?
Vorraum 4,47 m?*
Wohnen/[ ssen/Kochen 55,33m?
Fernschzimmer 12,65m?
wC 1,84m?
Abstc”mum 1,52m?
Speis/AR 5 40m?
Summe Ebcnc i 8%5,70m*
ba[kon 10,8 7m*
EBIENE 2 ‘
Haus { .
0 5 10m N
o
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Objektbeschreibung

Sie werden begeistert sein...

Direkt neben der Skipiste wurde auf einem der letzten Baugrundsticke im Schmittental von
Zell am See eine Neubau Luxus Villa mit unverbaubarem Panoramablick auf die umliegende
Bergwelt errichtet. Sie residieren umgeben von viel Griin in sonniger und ruhiger Hanglage
auf einer Seehdhe von tber 900m.

Die moderne Architektur mit raumhohen Glasflachen in Verbindung mit Altholz und
Naturstein verleiht diesem Haus eine luxuriose Charme. Es entstehen dadurch transparente
Innenraume, welche zu den grof3ztigigen Freibereiche hin geotffnet sind. Innen- und
Aulenbereiche der Wohnungen gehen somit nahtlos tGiber, um den direkten Bezug zur
umgebenden Landschaft zu betonen.

Im Erdgeschoss ist eine private Wellnessoase mit Krautersauna und Finnischer Sauna
geplant. Die Villa verfugt tber eine Wohnflache von 253 m2, wo Sie lhren Wohntraum nach
Mald mitgestalten kénnen.

Highlights:

¢ eigene Tiefgarage (bis zu 4 Stellplatze mdglich)
e grol3zligige Terrassen-, und Gartenflache
¢ ruhige und sonnige Lage mit unverbaubarem Ausblick direkt neben der Skipiste

¢ sehr energieeffiziente Heizung, eigene Tiefenerdwéarmepumpe, Kihlfunktion im
Sommer

e elektrische AulR3enraffstores
¢ Holz- Alufenster mit 3-Fach Verglasung und grof3en Schiebeelementen
¢ |Innenttren stockbindig, stumpf eingeschlagen mit verdeckten Beschlagen
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¢ Naturgedlte Holzbdden als Landhausdiele

¢ Feinsteinfliesen im Grof3format

¢ Sprechanlage mit Kamera- und Videofunktion

e hochwertige Unterputzarmaturen, Waschtische mit aufgesetzten Waschbecken
¢ Vorsorge E-Ladestation und Photovoltaik

e eigener Lift

¢ eigener Wellnessbereich

e eigener Kamin (Holz)

¢ hochwertige, exklusive Fassadenoptik

Im Kaufpreis ist ein Einrichtungsgutschein im Wert von € 25.000,- enthalten.

Es kbnnen bis zu 4 Tiefgaragenplatze dazu erworben werden (Kaufpreis je
Tiefgaragenstellplatz € 35.000,-).

e Edelrohbau fertiggestellt, die Fertigstellung erfolgt dann nach Wiinschen des Kaufers.
Dabei kdnnen Boden, etc. noch ausgewahlt werden.

Sind Sie neugierig geworden?
Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage weitere Details zu.

Wir ersuchen Sie jedoch um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandigen Angaben
(Name, Adresse sowie Telefonnummer) beantwortet werden kdénnen.
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Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
Lage

Raus aus dem Bett und drauf aufs Brett* — Im Winter sind es nur ein paar Meter bis zur
Skipiste und bei ausreichender Schneelage geht der letzte Einkehrschwung sogar bis vor die
Haustlre. Wo der Schitag startet ist die einzige schwere Entscheidung, die bevorsteht:
Schmittenhéhebahn, Sonnenalmbahn oder Trassexpress - alle drei Bahnen warten nur wenige
Minuten entfernt!

Auch im Sommer bietet Zell am See zahlreiche Freizeitaktivitaten, wie Wandern entlang der
unzéhligen Wanderwege, den 18-Loch Golfplatz oder den wunderschénen Zellersee welcher
zum Baden einladt.

Das Zentrum von Zell am See mit dem Zeller See, sowie einigen Einkaufsmaoglichkeiten und
Restaurants erreicht man nach ca. 2 Minuten mit dem Auto.

Sonstiges

Die dargestellte Inneneinrichtung ist beispielhaft fur eine kiinftige Atmosphare zu verstehen
und fur das Endergebnis nicht verbindlich!

Der Kaufpreis versteht sich Brutto - es wird keine MwSt. ausgewiesen.

Provision: Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der
guten Ordnung halber méchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder
einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
MwsSt. betragt. Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <2.000m

Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
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Schule <2.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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