Investment: Schéne Doppelhaushaélfte (langfristig
vermietet)

Doppelhaus Ansicht

Objektnummer: 1068/5269

Eine Immobilie von Traunsee Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

19.260,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Sammer

Traunsee Immobilien
Ebenzweierstralle 34
4810 Gmunden

Haus - Reihenhaus
Osterreich

4663 Laakirchen
2014

Neuwertig

137,00 m2

PR NRP D

3

32,32 m?

IBl28,00 kwh / m2 * a
535.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sonniges Doppelhaus am Fraunberg — Attraktive Anlageimmobilie mit bestehenden
Mietern

Am idyllischen Fraunberg, der absoluten Sonnenseite Laakirchens, stehen zwei
Doppelhaushalften fur jeweils € 535.000,- zum Verkauf. Die Objekte sind stabil vermietet und
werden im vermieteten Zustand verauf3ert, wodurch das bestehende Mietverhaltnis direkt auf
den neuen Eigentiimer Ubergeht. Ein perfektes Investment ohne Leerstandsrisiko, das neben
einer langfristigen Rendite auch mit einem herrlichen Fernblick Gber Laakirchen, Ohlsdorf und
die umliegende Gebirgslandschaft Giberzeugt.

Die vor rund zehn Jahren fertiggestellte Haushalfte prasentiert sich auf einem zeitgemafen
technischen Standard. Die moderne Ausstattung mit stilvollen Béden und Fliesen sorgt fir ein
behagliches Wohnambiente auf insgesamt drei Ebenen.

Vom Parkplatz vor dem Haus gelangt man direkt in das Erdgeschol3, das einen einladenden
Eingangsbereich, ein Gaste-WC und den gemiutlichen Wohnbereich mit offener Kiiche und
einer grof3zugigen, vorgelagerten Terrasse bietet. Im Obergeschol3 befinden sich ein
gerdumiges Schlafzimmer, zwei kleinere Zimmer fir Kinder oder das Home-Office sowie ein
tolles Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Das Untergeschol3 bietet neben dem Technik-
und Wirtschaftsraum einen sehr grol3en, vielseitig nutzbaren Hobbyraum mit direktem
Ausgang auf die untere Terrasse und in den Garten.

Die beiden Wohngeschol3e und der Hobbyraum im Untergeschol3 bilden eine Gesamtflache
von 137 m?, die restliche Kellerflache umfasst ca. 32 m2.

Wenn Sie ein interessantes Investment in schoner Aussichtslage von Laakirchen suchen,
bietet sich hier mit Top-Mieter und zwei verfiigbaren Einheiten eine erstklassige und absolut
wertbestandige Gelegenheit — flexibel als einzelne Haushalfte oder ideal als Gesamtpaket des
kompletten Doppelhauses.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <8.500m
Klinik <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <7.000m
Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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