Wohnen wie im Wohnmagazin — Luxuriose
Doppelhaushalfte, Erstbezug 2022

Objektnummer: 2027/1435

Eine Immobilie von Bonisch Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4551 Ried im Traunkreis
Baujahr: 2020

Zustand: Neuwertig

Wohnflache: 165,90 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 4

Terrassen: 2

Keller: 82,32 m2
Heizwarmebedarf: 40,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61

Kaufpreis: 839.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefanie Demmel
Bonisch Immobilien
Anton Schosser-StralRe 1
4810 Gmunden

T +43 664 91 90 703









e




___ "
I

flis

T

| \_ﬁ )

|

N




AN A G g

oA o
















3 8 \
f o
T @
25, 152
T 1
427
1
— \
RN\ \
\
HAI UM ?
Bl Peer s
A H
A e . 2
I
3 | a0
r,"' H 1200 }
Al
o NG
* FLIEEEN ¥
o e | D N i
cinizzs B IR
il \l (it
2[E] 4
m—-— il 19 s {
¥* | ~f
'
I w {
Ev! HOSBYRAUM | g
L = o Fles § /
i =1 ot i
& I / H Sf
P o 1) =
¢ 1 iy 8
i 2 iy
& i il #
T - f
. /
3 AN KaNAL ]
Comesmgurnme | s % UBERGABESCHACHT &
- Pl %

Ra i P T @J‘

R ; - |
= .
Q. >
S
SW KANAL
CBERGABESCHACHT
@000
e S KANAL SCHACHT
o0
o

GRUNDEAENZE ” B



Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnlich schone und neuwertige Doppelhaushalfte (Erstbezug 2022) vereint
modernes Wohnen, hochste Wohnqualitat und stilvolle Eleganz auf beeindruckende Weise.
Das vollstandig moblierte Zuhause prasentiert sich in einem nahezu makellosen Zustand und
befindet sich in ruhiger, sonniger Siedlungslage. Hier erwartet Sie ein Wohngefihl wie aus
einem exklusiven Wohnmagazin — ankommen, Koffer auspacken und sofort wohlfthlen.

Auf rund 166 m2 Wohnflache sowie zuséatzlich ca. 82 m2 Kellerflache geniel3en Sie ein
grof3ztigiges Raumangebot mit auRergewdhnlichem Wohnkomfort. Die Uberdurchschnittliche
Raumhdohe sowie die hochwertigen Innentiren unterstreichen das offene und luxuriose
Ambiente.

Das Erdgeschoss begeistert mit einem lichtdurchfluteten Wohn-, Ess- und Kochbereich, einem
traumhaften Wintergarten sowie direktem Zugang zur Terrasse und in den liebevoll gestalteten
Garten. Die exklusive Breitschopf-Kiiche lasst keine Wiinsche offen und ist mit hochwertigen
Siemens-Geréaten, Einbaukaffeemaschine und Bora-System ausgestattet.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, zwei davon mit Zugang zur grof3ziigigen,
sonnigen Terrasse mit rund 28 m2. Das elegante Hauptschlafzimmer verfugt Gber einen
begehbaren Schrank sowie ein luxurioses Badezimmer mit freistehender Badewanne,
Regenwalddusche und exklusiven Voglauer-Mobeln. Ein weiteres Badezimmer steht ebenfalls
auf dieser Ebene zur Verfigung. Insgesamt bietet das Haus vier Toiletten.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Besonders hervorzuheben ist der aul3ergewohnlich
gepflegte Kellerbereich: selten findet man einen Keller in einem derart sauberen,
aufgeraumten und nahezu leeren Zustand. Neben einem grol3en Mehrzweckraum stehen eine
Toilette, ein Wascheraum, ein Technikraum sowie ein weiterer Lagerraum zur Verfiigung und
bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Der liebevoll angelegte Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet den
perfekten Rahmen flr sonnige Nachmittage und gemutliche Sommerabende mit Familie und
Freunden.

Ein Wohntraum fir alle, die Wert auf Qualitat, Stil und ein auRergewdhnlichen Wohnkomfort
legen.



Besondere Highlights dieser Immobilie sind das Loxone Bussystem inkl. Wetterstation, eine
Reolink-AuRenkamera, hochwertige Einbauschranke, hohe Dana-Turen sowie tUberall
angebrachte Raffstores und Fliegengitter. Hochwertige Fliesen im Erdgeschol3 und
Parkettboden im Obergeschol3 runden das edle Erscheinungsbild ab.

Die Mdglichkeit eines nachtraglich eingebauten Liftes wurde in der Planung vorgesehen.

Eine FuBbodenheizung, betrieben Uber eine umweltfreundliche Warmepumpe, sorgt in allen
R&umen fir angenehme Warme.

Dieses Zuhause vereint moderne Technologie, exklusive Ausstattung und komfortables
Wohnen in perfekter Lage.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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