Helle 3-Zi- DG-Maisonette mit Balkon, Terrasse, Loggia &

optionalem Tiefgaragenstellplatz zu mieten — 95m?
Wohlflihloase!
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Objektnummer: 1684/324

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heidi Walzhofer

RKM Immobilien
Charasgasse 6

Wohnung - Maisonette
Osterreich
1100 Wien
2007
Gepflegt
Neubau
90,48 m2

PR R R W

C 51,50 kWh/m2*a
C 1,18

469.000,00 €

199,92 €

27,84 €















I RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in 1100 Wien — einer exklusiven Maisonette-Wohnung,
die Komfort, Stil und Lebensqualitat perfekt vereint. Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit

einer gro3zugigen Flache von 95 m2 bietet lhnen ein Wohnambiente der besonderen Art und
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, die keine Wiinsche offenlasst.

Beim Betreten der Wohnung fallt sofort das helle und freundliche Ambiente auf, unterstutzt
durch hochwertige Laminatbdden, die eine angenehme Atmosphére schaffen. Die moderne
Einbaukiche ist optimal ausgestattet und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein.
Hier trifft Funktionalitat auf zeitloses Design.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die grof3ziigigen Aul3enbereiche: sowohl ein
Balkon, eine Loggia als auch eine Terrasse bieten Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten zum
Entspannen und GenielR3en. Der beeindruckende Fernblick kombiniert mit dem beruhigenden
Grunblick schafft eine Oase der Ruhe mitten in der Stadt.

Das Badezimmer ist mit Fenster und Badewanne ausgestattet — ideal, um den Tag frisch zu
beginnen oder entspannt ausklingen zu lassen. Die Wohnung wird mit umweltfreundlicher
Fernwéarme beheizt, was fir wohlige Warme und nachhaltige Energie sorgt. Ein
Personenaufzug bringt Sie bequem in lhre Etage, und lhre Fahrzeuge sind in der hauseigenen
Garage sicher untergebracht.

Die Lage konnte nicht besser sein: Hervorragende Verkehrsanbindungen durch die
nahegelegene U-Bahnstation U1l garantieren eine schnelle und unkomplizierte Mobilitat in
ganz Wien. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Lebens: Arzte, Apotheke, Supermarkt, und Backerei — alles bequem erreichbar und somit
perfekt fir Familien, Berufstatige und Studierende.

Der Kaufpreis von 469.000,00 € bietet Ihnen hier eine einmalige Gelegenheit, eine hochwertige
Maisonette-Wohnung in einer begehrten Lage Wiens lhr Eigen zu nennen. Uberzeugen Sie
sich selbst von dieser einzigartigen Kombination aus urbanem Lebensstil und naturnahem
Wohnen. Optional kann auch noch ein Tiefgaragenstellplatz um € 70,00/Monat angemietet
werden.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihr neues
Zuhause in 1100 Wien wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlieB3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.



Einige Fotos sind mit virtuellem Staging bearbeitet, um das volle Potenzial der Immobilie zu
veranschaulichen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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