Stilvoll sanierte Wohnung beim Servitenviertel
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Objektnummer: 19398

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Krenn

Wohnung
Osterreich
1090 Wien
1888

Altbau

74,43 m?
74,43 m2
1,50

1

E 141,30 kWh / m2* a
E 2,53
469.000,00 €
199,15 €
19,92 €

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG

Am Grinen Prater 13/1

1020 Wien

H +43 676 3897024
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Objektbeschreibung

Welch einmalige Gelegenheit! Eine charmante Altbauwohnung, die stilvoll saniert
wurde!

HAUS & WOHNUNG:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen des begehrten 9. Wiener Gemeindebezirks in
einem charmanten Altbau-Gebaude, das laufend wertsteigernd gepflegt wurde! Diese
attraktive Wohnung im Erdgeschoss bietet auf grol3ztigigen 74,43 m2 modernen Wohnkomfort
und eine durchdachte Raumaufteilung, die keine Wiinsche offenlasst.

Mit einem Schlafzimmer samt begehbarer Garderobe présentiert sich die Immobilie als
perfekter Rickzugsort fur Singles und Paare. Die offene Wohnkiiche mit Kamin ladt zu
geselligen Abenden ein und schafft eine helle, freundliche Atmosphare, in der Kochen und
Wohnen harmonisch miteinander verbunden sind. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
und einer separaten Dusche ausgestattet — ideal, um entspannende Wellness-Momente direkt
zu Hause zu geniel3en.

Besonders praktisch ist der aul3enliegende Sonnenschutz, der an sonnigen Tagen fur
angenehme Temperaturen sorgt und gleichzeitig Privatsphére bietet. Die Wohnung lGberzeugt
aulRerdem durch ihre zentrale Lage im 9. Bezirk, die eine optimale Verkehrsanbindung
garantiert: Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und
ermoglichen stressfreie Mobilitat in alle Richtungen der Stadt.

Die insgesamt 74,43 m2 Wohnflache sind somit bestens aufgeteilt, wie Sie auch auf
beigefigtem Plan entnehmen kdnnen.

DIE SENSATIONELLE LAGE:

Das Haus liegt Ecke Seegasse / Rotenléwengasse, am Rande des Servitenviertels und ist
somit 6ffentlich bestens angebunden (u.a. U4 RoRauer Lande).

PREISINFORMATION:
Die Wohnung kann ab sofort besichtigt werden.
Der Kaufpreis fur diese wunderschéne, einzigartige Wohnung betréagt 469.000 €.

INTERESSE?



Um Ihnen die erforderlichen Dokumente senden zu kdnnen, ersuchen wir um Anfrage direkt
Uber die Immobilienplattform Ihrer Wahl unter Angabe von Namen, Telefonnummer
und E-Mail-Adresse!

Fur weitere Informationen steht Ihnen Herr Christoph Krenn, MA per E-Mail unter
christoph.krenn@equilibria.at zur Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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