3er-WG-taugliche Wohnung mit Top Verkehrsanbindung!

Zimmer 2

Objektnummer: 5156/12330

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

%

BSc Daniel Egyed

Kompagnon Immobilien GmbH

Lakeside Park BOla
9020 Klagenfurt

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1955
Gepflegt
Neubau
84,00 m2

3

1

1

4,00 m?2
Bl44,40 kwWh / m2 * a
C 1,53
199.000,00 €
201,34 €
22,09 €









Zu grofy; zu klein oder'einfach

Zeit fur etwas Neues?

Daniel Egyed | +43 676 7924717
Kompagnon: Kompagnon Immobilien Steiermark
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung vereint eine attraktive Lage mit einer durchdachten
Raumaufteilung und bietet auf rund 84 m2 Wohnflache vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Die
Kombination aus guter Infrastruktur, angenehmem Wohnkomfort und ruhigem Wohnumfeld
macht diese Immobilie sowohl flr Eigennutzer als auch flr Anleger besonders interessant.

Die Wohnung verfligt Uber drei separat begehbare Zimmer und bietet damit ideale
Voraussetzungen fir eine Vermietung an Studierende oder die Nutzung als

Wohngemeinschaft. Durch die funktionale Raumaufteilung stellt sie zugleich eine attraktive
Kapitalanlage mit langfristigem Vermietungspotenzial dar.

Die Raumlichkeiten préasentieren sich in einem gepflegten Zustand und bieten ein angenehmes
Wohnambiente. Der Wohnbereich sowie die Zimmer sind hell und freundlich gestaltet und
sorgen fir ein gutes Wohngefuhl.

Die separate Kiiche ist voll ausgestattet und bietet ausreichend Platz fiir den Alltag. Das
Badezimmer verfugt Uber ein Fenster sowie eine Badewanne und ergédnzt den Wohnkomfort.

Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwarme, die fir angenehme Temperaturen sorgt. Ein ca.
4 m2 groRRes Kellerabteil rundet das Angebot ab.

Die Kiiche- und Badezimmermdbel muss um €6.000.- abgeldst werden.

Gesamtkaufpreis: €205.000.-

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin unter 0676 792 4717 und Uberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen
Angebot. Ich freue mich auf lhren Anruf, Daniel Egyed, Kompagnon Immobilien Steiermark
Wer kauft, verkauft oft auch.

Ein erstes Gespréch ist kein Auftrag, sondern der Beginn einer guten Entscheidung.

Gerne begleite ich Sie dabei.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewahr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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