Baugrundstlck mit 5.616 m2 Entwicklungspotenzial in
Viechtwang | Projekt fur Doppelhduser moglich
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Objektnummer: 5065

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4644 Scharnstein
Kaufpreis: 1.650.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

B

DI Constantin Mayer

Neutor Real GmbH
Neutorgasse 13 EG
1010 Wien

T +43 1532 3730
H +436701978445

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Grundshick It 6B

Fliche [a']  Teitichen
S6600 A 8

bebaute Flache [m’]  Bebauungsdichte [%]

1 13350 13! 026
H 33400 3400 036
3 FEH ) 35100 0326
i 32500 35,00 021
H 33300 300 036
§ 50 305 026
g5 g5 075
8 33900 56500 (5]
(¥
Gstk
904m*~
Raun WN Flache [n’] W Fache [n°] “WN Fliche "]
[ohnext jsFuch jesami
bebaate Flache (eskl, Carporl] 175,00 bebaute Flache (exkl. Carport] 140000
Bebauungsdichte # 025
Erdgeschof) Erdgeschal 17550 Erdoescho) 100152
Vorraum
we
Hauswirtsch.
Gang
Speis
Kiche
Wohnbiiche
Obergeschol eschol) 6250 Obergescho) 1060.00
Gang
Vorraum
WL
B
Zinner
Zinmer
Zinmer
Freifischen reiflichen Freiflichen
Terrasse W3 Terrassen iz errassen 5,16
Garten [variabell ca. #507 Girten lvariabell ca. 2266 Garten variabell . 264407
senstigs sonstige sonstige
Haustechni 250 Haustechaik 500 Haustechn W
Carport 500 Carport 5000 Carport 400,00
KFZ Stellplatz. 1 KFZ Stellpatze KFZ Stellpatze 1%

Zufahrt / Zugang / Vorgarten

2
Zufshrt / Zugang / Vorgarten

Tutahrt / Zugang / Vorgarten
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Objektbeschreibung

Projektgrundstiick fur Bautrager und Investoren im Almtal

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Baugrundsttick mit einer Gesamtflache von 5.616 m2 am
Lindenweg 2, 3 und 7 in 4644 Viechtwang, Gemeinde Scharnstein. Das Grundsttick

wird unbebaut verkauft und bietet hervorragende Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohnbauprojekts in naturnaher und dennoch gut angebundener Lage.

Das Grundstick (GST-Nr. 572/12, EZ 735, KG Viechtwang) ist bereits als Bauplatz
ausgewiesen und verfugt tber ein vielversprechendes Entwicklungspotenzial.

Bebauungspotenzial laut vorlaufiger Studie
Eine unverbindliche Bebauungsstudie zeigt folgende mogliche Entwicklung:

e Bebauung mit bis zu 8 Doppelhausern

Insgesamt bis zu 16 Wohneinheiten

Rund 2.000 m2 Wohnnutzflache

Vorgesehene Bebauungsdichte von 25 %

Attraktive Reihen- oder Doppelhausanlage in familienfreundlicher Wohnlage

Die Studie wird aktuell der Gemeinde zur Priifung vorgelegt. Im Zuge der Erstellung eines
Bebauungsplanes kénnen sich Anpassungen ergeben. Nach derzeitiger Einschatzung kénnte
die genehmigungsfahige Bebauung gegenuber der Studie um etwa 2 bis 4 Hauser reduziert
werden.

Highlights
? Grundstuicksflache von 5.616 m?

? Bereits als Bauplatz ausgewiesen



? Ruhige Wohnlage im beliebten Almtal
? Gute Voraussetzungen fur ein Wohnbauprojekt
? Potenzial fir bis zu 16 Wohneinheiten

? Hohe Nachfrage nach modernen Wohnformen in der Region

Konditionen
Verkaufspreis: EUR 1.650.000,00

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Lage

Viechtwang, ein Ortsteil der Marktgemeinde Scharnstein, Uberzeugt durch seine naturnahe
Lage zwischen Griinau und Scharnstein. Die Region bietet eine hohe Lebensqualitét,
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten sowie eine gute Infrastruktur. Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler Entfernung.

Hinweis

Die dargestellten Bebauungsmadglichkeiten basieren auf einer unverbindlichen Projektstudie
und dienen ausschlieR3lich der Veranschaulichung des Entwicklungspotenzials. Samtliche
Angaben erfolgen vorbehaltlich der behdrdlichen Genehmigungen und der finalen
Festlegungen im Bebauungsplan.

Die Bebauungsstudie sowie weitere Unterlagen stellen wir Interessenten gerne auf
Anfrage zur Verfugung. Fur weiterfihrende Informationen sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins, steht Ihnen Herr DI Constantin Mayer unter cm@neutorreal.at
oder unter +43 670 1978 445 gerne zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <10.000m


mailto:cm@neutorreal.at

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <7.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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