STUDIO ZWEI — Exklusives Apartment im Viertel Zwel —
Vermietet bis 05/2029

Objektnummer: 4724/19699

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) David Breitwieser

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien

Am Grinen Prater
Wohnung
Osterreich

1020 Wien

2017

Teill

Neubau

31,95 m2

1

1
1
1
0,91

318.000,00 €
182,13 €

I36,1O KWh / m2 * a
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PLANUNG: Chaix & Moral et associés - Paris
16 rue des Haies, Paris 75020

Christian Anton Pichler ZT GmbH - Wien
Lederergasse 23/3/103, Wien 1080

LAGERLAN n i LAGE 1M GEBAUDE
77!
U ]
e T L

@

31,95 m’
500m?

36,95 m?

Stang 1310.15

VIERTEL § Eyyiis)ie]
ZWEI ZWEI

VIERTEL ZWEI Entwicklung
GmbH & Co KRIEAU KG
A-1020 Wien, Stella-Klein-Low-Weg 8




Objektbeschreibung

STUDIO ZWEI — Vermietete Vorsorgewohnung mit unverbaubarem Ausblick im Viertel
Zwei

In attraktiver Lage des modernen Stadtquartiers Viertel Zwei gelangt diese kompakte und
hochwertig ausgestattete 1-Zimmer-Vorsorgewohnung zum Verkauf. Die Immobilie befindet
sich im 6. Obergeschoss eines modernen Wohnhauses und bietet auf rund 31,95 m?
Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept mit auRergewdhnlich effizienter Flachennutzung.

Ein besonderes Merkmal der Wohnung sind die maf3gefertigten Tischler-Einbaumabel, die
jeden Quadratmeter optimal nutzbar machen. Durch ein raffiniertes Regalsystem mit
Schiebettiren wird der Schlafbereich optisch und funktional vom Wohnbereich getrennt,
wodurch ein Wohngeflhl entsteht, das eher einer kompakten 2-Zimmer-Wohnung entspricht.

Die hochwertige Einbauktiche verfugt Gber samtliche Gerate des taglichen Bedarfs und fugt
sich elegant in das Wohnkonzept ein. Erganzt wird die Ausstattung durch zahlreiche
Einbauschrénke, ein TV-Regal, einen integrierten Schreibtisch sowie weitere
malf3geschneiderte Stauraumlésungen.

Ein weiteres Highlight ist der rund 5 m2 grol3e, tiberdachte Balkon mit unverbaubarem Blick auf
die Trabrennbahn Krieau und das Ernst-Happel-Stadion. Dank der hofseitigen Ausrichtung
geniel3en Sie hier absolute Ruhe und einen freien Grunblick.

Die Wohnung verfligt iber Ful3bodenheizung mittels Fernwarme, hochwertige Parkett- und
Fliesenbdden, ein modernes Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss sowie
elektrische aufRenliegende Textilbeschattung flir zusatzlichen Wohnkomfort.

Zur Wohnung gehort auf3erdem ein Kellerabteil.

Den Bewohnern des Hauses stehen zahlreiche Annehmlichkeiten zur Verfigung:

¢ grof3zugige Gemeinschafts-Dachterrasse mit Outdoor-Kiiche und Grillplatz

Waschkiche mit Waschmaschinen und Trocknern

Fahrradgarage bzw. videouberwachter Fahrradraum

Personenlift



e Garagenstellplatze konnen bei Bedarf im Viertel Zwei angemietet werden

Besonders interessant flr Anleger ist das bereits bestehende Mietverhaltnis. Die Wohnung ist
bis 01.05.2029 befristet vermietet und bietet somit eine sofortige Einnahmequelle. Die aktuelle
Nettomiete betragt EUR 730,31 pro Monat. Zusatzlich ist im Gebaude Kurzzeitvermietung
zulassig, was die langfristige Attraktivitdt des Objekts zusatzlich erhoht.

Der Kaufpreis fur Eigennutzer betragt EUR 349.000,-. Der Kaufpreis fur Anleger betragt EUR
318.000,- zzgl. 20 % USt.

Nach Rucksprache mit der Mieterin kénnte die Wohnung gegebenenfalls auch vorzeitig
bezogen werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <750m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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