Wohnidyll: Doppelhaushalfte - 4 Zimmer,
Eigengarten/Terrasse in Ruhelage nahe Alter/Neuer Donau

Fail

T

Objektnummer: 8906

Eine Immobilie von BeFirst Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 125,00 m?
Zimmer: 4,50
Bader: 2

WC.: 2
Stellplatze: 1

Garten: 100,00 m2

Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete

Bl33,07 kwh /m2* a
3.190,00 €

Kaltmiete (netto) 2.900,00 €
Kaltmiete 2.900,00 €
USt.: 290,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Preis

BeFirst Immobilien GmbH
Untere Weil3gerberstralie 16/4
1030 Wien
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BeFirst

GEBAUDEDATEN Friedslrale 8o Haus 4 KLIMADATEN
Brulip-Grundfléche 151,48 m2 Klimaregion Mard - aulerhalt von Fahngebisten (N)
beheirtes Brutto-Yolumen 454,68 m3 Seehdhe 162 m
charakteristische Linge (lc) 1,56 m Heizgradtage 3450 Rd
Kompakthelt (AN) 0,64 1m Heizlage N5 d
mittlerer U-Werl (Um) 0,214 Wim2K Morm-Aufientemperalue -124 "C
LEK-Wen 18- Soll-Innentemperatur 0 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis {Einfamilienhiuser)

Referenzkima Slandorklima Anferdenung

zonenbezogan spazitisch zamenbezogan spezifisch
HWB SO0 KWa 33,07 kWhim2e 5222 WWhis  MAT KWVhimZa 40,53 KWhinZa erfiin
WwWwB 1935 BWhia 1278 iWVhimZa
HTEB-RH 1991 KiWhia 746 BARImZa
HTEB-WwW 133 ¥Whia 882 WWhimZa
HTEB LET RiVha 1781 ¥Whim2a
HEE 0855 WWhis 6506 WWhimZa
EEB 9855 WWR'2  B505 KWhimZa 102,50 KWhimZa el
PEE
coz
ERLAUTERUNGEN
Heizwérmebedarf (HWB): Yom Heizsyslen in die RAume abgegebere Warmemenge, die bendligl wird, um

wiihrend der Heizsaison bel einer standardisiarten Nulzung elna Temparaiur
wan 20°C zu halten.

Heiztachnikenargiebedarf (HTEB):  Energiemenge, die bei der Warmeerzeugung und -vertailung verloren gehil.

Endenergiebedarf (EEB):

Energiemenge, die dem Energiesystem des Gebdudes fir Heizung und

Warmwasserversorgung Inkiusive notwendiger Energiemengen filr die Hilisbatriebe
bei einer typischen Standardnutzung zugeflihn werden muss.

kinnen bel tabs Bl
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IMMOBILIEN

0100 - lizenziert fir Arch.Dipl.-Ing. Vera Korab ZT Gr  ArchKorab

01.07.2010
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GEBAUDE Frledstrafie Ba Haus 4

Gabdudeart Einfamilienhauser Erbaul

Gebiudezone Energiesusweis (Einfamilienhauser) Katastralgemeinde Donauleld
Stralle Friedstralle 8a KG-Mummer 01603
PLZIOrt 1210, Wien-Flordsdor Einlagezahl 1035
Eigentimerin Chorherrenstill Kioslermeuburg 141 Grundsticksnummer 22052

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE| 3400 HEIZGRADTAGEN {REFERENZKLIMA)

1
[1] Anf. Bauordnung
ERSTELLT
Erstellerin Anchileklin Df Vera Korab 2T GmibH Organisation Architektin DI Vera Korab ZT GmbH
Erstellerin-Nr. (keine) Ausstellungsdatum  01.07.2010
GWR-Zahl Giltigkeitsdatum 30.06.2020
Geschaftszahl Unterschrift
Dieser Ernvenginauswals onisprichl den Vosgaben dar Richilieig & Fraparung und Wimmosctelz
s Clnmeizhischen balil [ Badechni in Limesiang dor Richifnie 20029 1EG
b dig Gesam I jenz von Gebd ufrd g5 Energlesutvesis-Verlngn Gosolows (EAVT)

BeFirsi 0400 - lizenziert fir Arch.Dipl.-ing. Vera Korab ZT Gr ArchKorab 01.07.2010

IMMOBILIEN
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Objektbeschreibung

Nur wenige Gehminuten von den herrlichen Sommerbéadern und und den zahlreichen
Sportanlagen an der Alten wie auch der Neuen Donau gelegen, bietet diese moderne und
aulRerst gepflegte Doppelhaushélfte beste Bedingungen fir Paare und Jungfamilien. Neben
einer sehr Uberlegten Raumgestaltung besticht diese Liegenschaft dartiber hinaus durch
ausreichend Stauraum im eigenen Kellergeschoss und einen beschaulichen kleinen Garten mit
hibscher Terrasse.

Im Erdgeschoss bietet ein sehr gro3ztigiger Wohnbereich mit Ausgang auf die Terrasse und in
den Garten mit einer modernen offenen Kiiche viel Platz fir die ganze Familie. Im OG
befinden sich 3 Schlafzimmer mit jeweils rd 14m2, ein begehbarer Schrankraum und ein rd
10m2 grof3es Badezimmer mit Fenster.Das KG teilt sich in drei separate Einheiten, die als
Hobbyraum, als Arbeitszimmer und als Wirtschaftsraum mit Dusche und Waschbecken genutzt
werden.Ebenso gibt es einen eigen PKW Abstellplatz. Derzeit ist das Haus maobliert, kann
jedoch auch geraumt tbergeben werden. Eine gut ausgestattete Kiiche und geschmackvolle
Bader/WCs zahlen ebenso zu den Ausstattungsmerkmalen, wie Fenster mit 2-fach
Verglasung, schone Laminat- und FlieRenbdden und eine moderne, effiziente Gasheizung.
Die Miete wird auf mindestens 5 Jahr zugesagt, bei gutem Einvernehmen beider Seiten steht
einer Verlangerung nichts im Wege.

Lage:

Die Anbindung im 6ffentlichen wie auch im Individualverkehr ist erstklassig. In unmittelbarer
Néahe befinden sich die Buslinie 20A sowie die U Bahnlinien U1 und U6, die hervorragende
Erreichbarkeit an die innerstadtischen Bezirke gewéahrleisten. Die Umgebung bietet ebenso
eine sehr gute Infrastruktur mit Arzten, Apotheken, mehreren Schulen und Kindergarten. Fir
den taglichen Bedarf sorgen verschiedene Nahversorger in nachster Nahe.

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen sehr gerne telefonisch unter 0676 920 66 40 oder per
Email an bp@befirst-immobilien.com zur Verfiigung.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m



Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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