Nettes Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage-Néahe
Kirschenallee/Lobau

Hausansicht gartenseitig

Objektnummer: 3479/2512
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

19.764,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ing. Harald Urban

REMAX Trend
LandstralRer Hauptstrafl3e 107
1030 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

1963

Teil_vollsaniert
Neubau

110,00 m2

5

PR R R R

40,00 m?
549.000,00 €
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\liene).' Kagi strat
Hagistrateabteilung 37
Bau-, Feuer- und Gﬂwresgolufi
AuBenstella fir den 22. Bagirk,

RN IPERGEmAR ausafihn
dingungan efiiijt

AXIT - Dughslcgasse 56
M"‘Wﬁ'ﬂ"‘“‘ Elnlagen Ezééﬁ'_,m;

22. Besirk, Du.u-hm%ﬂasl 0,8z, 5 Wien, am 1378 4~ 03

uste Nr. 306/15, 8 8/77 u. 308/“4
n E.Z. des Urundbnehes dex Ka®.
E Bli n 1 EE:

Bauliche Herstelluugen - Zuban

Wien, am 18.8.1970

Besoheid

Genif § 70 der Bavordmumg #iir Wien (B0.) wird nech den mit dem
Genehmigungsvermerk versehonen Plen dle nachirdgliche Bewillipung
£iir nachstehende baulichs Hcrsta!.iuhgln a:ui der Liegenschaft

B.2. 2699 des der Kat.C EBling, Gst.Nr, 708/15,
308/77 und 503/94 in Wien 22., chekgasse o,m-.?s, erteilt:

Unter Einhaltung der su Zahl MA 37 - ’IR-SDj vom 17.3.70 be-~

Eagntsssebi:nm nuﬁg:nim mﬁgl min' pac wB an das bestehende
iude eine ebone ocltsteinen iz

girichist. Das bestehendo Somaesheus goll m%ﬁ%%?ﬁ“%

suf diese Baufihrung Pinden die einschliigigen Bestimmungen der
inu::;lnmg fiie Wien nm! die demit susemmenhiingenden Voracheiftan
inwendung.

Vorgeschrisben wird:

4.) Entlang der Baulinie ist gemiR § 54 BO. im Zuge der Bau-
spdteatena Jedoch bis sur &:-‘Lai.‘..mg day Beniitsungsbes

will: oin Gehsteig horsustelien. Yor Insngwffnahme der Goh-
etel erstellung ist gendfl § 54 Aba. 7 BO. um die Belanntgabl

dor Breite und der Bauart und um die Ausadeckung der Hﬁhml
bei dex MA 37 ansusuchen., Fir die Gehsoteigauf-- und iibarfahrtm
dct gemiB § 41 Abs. 6 dor Verordmung vom 6. Mai ‘1930, LGBi. Hr.
a2 bei. der MA 28 (17. ; Lienfeldexgasss 95, 1171 ﬂ:en} oing
gesonderte Bewilligung zu erwirken.

2.) Der Bsnbeg"m: ist gemil § 124 Abs. 2 BO. vom Baufihrer der
HA 37/EXTL anzuszeigen.

3.) CGemiiB § 127 Abs. & EO, wird auf die Uhsrprﬂr‘mg dar gex: )
fiigl Bauvarlags wihrend der Baufiihrung mach § 127 Abs. 1 BO. °
veraichtet,

H







Objektbeschreibung

Hier findet man grofR3en Freizeitwert, der Nationalpark Donauauen ist gleich um’s Eck!

Das Grundstiick ist nach Suden ausgerichtet und die suidorientierten Fenster und Balkontlre
sind mit elektrische Rolladen ausgestattet!

Man betritt das Haus durch eine verglaste Veranda, die gartenseitig gelegen ist.
Im Erdgeschol’ befinden sich

+ein Vorraum mit Aufgang ins ausgebaute Dachgeschol3

+eine separate Kiiche

+eine kleine Speis

+ein Bad

+ein WC

+3 Zimmer, separat begehbar

Im Dachgeschol3 gibt es ein Balkonzimmer und ein weiteres Zimmer.

Mehrere Stauraume stehe in den Dachschragen zur Verfiigung..

Das Haus ist mit ca. 40m? teilunterkellert und wird mit Schwedenoéfen im EG und DG beheizt.
Die aktuelle Raumaufteilung im EG entspricht nicht dem Einreichplan.

Der freundliche Garten mit einer Laube, Gartenhduschen und im hinteren Bereich einem
Werkstatthaus, erh6hen lhren Freizeitwert.

Gemal Flachenwidmungsplan liegt das Objekt im Bauland Wohngebiet mit Bauklasse I, max.
6,5m, offene oder gekuppelte Bauweise

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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