Schdne 2-Zimmerwohnung im Hasengarten -
UNTERWALTERSDORF

Objektnummer: 294762165

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

2442 Unterwaltersdorf

2021
Neuwertig
Voll
Neubau
42,51 m?
2

1

1

1

18,50 kWh / m2 * a
0,66
719,00 €
555,57 €
650,99 €
95,42 €
68,01 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

P
£

Stephanie Kaiser



AURA Liegenschafts
SudbahnstralRe 10
2544 Leobersdorf

T +43 2256 63 770
H +43 664 85 72 45/

Gerne stehe ich lhne

Wermin zur
Verfigung. -
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB OlB-Richilinia &

CMTTRRENGHSINE S HETTTUT TR ALITES ks Ausgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG UNTERWALTERSDORF, Dr.T.Klesiil Sir., 27 Whyg.

Gebdude (-ed) Sig. 2 Baujahr 2021
Nutzungsprofil Mehramilisnhdusar Letzte Vernderung

Stralle Dr. Thomas Klestil Strafe 1-3/2 Katastralgemeinde Unterwaltarsdor
PLZ, Ort 2442 Unierwaltersdorf KG-Nummer 4113
Grundsticksnummer  458/14 Sechihe 183,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Beruchnat mit ECOTECH Softwans, Version 33,1528, Ein Produbl der BuikiDesk Sstmreich Gesslschat mbH. & Co Ki3; Snr ECT-20120225XXXA307 Seite 1/112



Energieausweis fur Wohngebaude

(9]]:] OHB-Richtlinie &
AT AFEME B HES IVBTITCY FOR: 3 TE b Ausgabe: Mirz 2015
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche 2904 33 m*  Charakleristische Linge 234m  Mittierer U-Wen 0,25 WHm'K)
Bezugsfiiche 232347 m?  Heiztage 168d LEK-Wert 17,28
Brutto-Yalumen 058371 m* Heizgradiage 3332 Kd  Art der Liftung ALT mit WRG
Geb3ude-Hiillflache 409347 m*  Kimaregion NS0 Bauwelse schwer
Kompaktheit AN 043 ¥m  Nom-AuBentemperalur 127 °C Solkinnentemperatur 20,0°C
ANFORDERUMNGEN (Referenzklima)
Referanz-Hezwarmebedard Anfardersng 31,9 KWhim?a erfillt.  HWBnm 0,2 Kwhim'a
Helzwirmebedar HWBm= 18,3 kWhim’a
End-/Lieferenergiebadarf Anfarderung 76,0 kWhim?a efiilt  EILEB= 60,0 KWhim'a
Gesamtenergieefizienz-Fakior fone 0,86
Emeusrbarer Anleil erfilit
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Refarenz-Heizwarmebedarf 83041 kKWhia HW B 28,9 KWhima
Heizwarmetadarf 53832 kwhia HWBa 18,5 kWhim®a
‘WarmwasserySrmebadarf 37,103 kwhia WiWWB= 12,8 kWhima
Heizenerglebedarf 142998  kWhia HEBs 49,2 KWhim*a
Energicaufwandszahl Helzen Bunz 1,57
Haushaltsstrombedart 47.704 KWhia HHSE= 164 kWhima
End-/Lieferenergiebadar 174,258 KWhia EEBs~ 60.0 kWhim®a
Primérenergiebedarf 201181 KWhia PEB 1003 kWhim*a
Primaranergiebedarf nicht emeuerbar 90.284 KWhia PEB.- = A kwnwmia
Priméirenargiebedarf emauerbar 200,897 KWhia PEB—= 60,2 KWh/m's
Kehlendioxidemissionen 17,664 kgla CO2w 62 kgmia
Gesamienemgieaffzienz-Fakior Taren, 0,66
Photovoltaik-Export 2904 KWhia Prgmnm 10 kWhmia
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Ingendeurblro
Ausstellungsdatum  10.11.2020 ing. Ginter Kubista
Giltigkeitsdatum 10.11.2030
Unterschrift
?Lﬂ‘dmrwm;ﬁldm;v{:umwévam h:m."'l *‘mlhl WM o e

Berechnet mk ECOTECH Soltware, Varsion 3.3.1528. Ein Produkl der BuldDeak Oslareich Gesallscrall mb H. & Co.KG; Sor ECT-20140225XXA30T
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwarken und elekironischen Medien Ergetnisse bezegen auf Unterwallersdorf
HWB 18,5 feee 0,66
Ermittung der Eingabedaten
Geometrische Daten: . Einreichpldne vom November 2020
Bauphysikalische Daten: IL. Einrgichplane vom November 2020
Haustachnik Daten: It. Einreichpl&ne vom November 2020
Haustechniksystem
Raumbeizung: Fernwarnme aus Heizwerk (emewsarbar)
Warmwasser: Fernwirme aus Heizwerk (emeuerbar)
Liftung: Liiftungsart mechanisch; Luftwechsedrate nach Blowerdoartest 0,80, Warmenickgewinnung Ober
Gegenstrom-Warmetauscher, Kompakigerat (T0%);
Photovaltaik: Kolleklor - 1: 58 Modube mit je 1,70 m? und 0,36 kW-Peak; Malig belifiate Module; Richtungswinkel 1580,0°

{0%=N, 907 = O, 180° = § &tc.); Neigungswinkel 45,0°; Gesamtftache 98,60 m™ gesamt 20,88 kW-Peak

Berechnungsgrundlagen
Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ot Berachnungen basierend auf der OIB-Richtlinie § (2015); Kimadaten und
Mutzungsprofil nach GNORM B 8110-5: Hdzninnabada{mw OMORM B &110-6; Endenergiebedarl nach OMORM H 5058, 5057, 5058,
5058, Primarenergisbedarf und Gesamtenergieefiizienz nach OIB-Richtlinke & (Ledtfaden); Anfordenungsgrenzwerte nach OIB-Richtiinie &;
Baerechnel mit ECOTECH 2.3

Berechnal mil ECOTECH Scltware, Version 33,1528, Ein Brodukt der BuldDesk Ostarich Geselschalt m b H, & GoKG: Snr ECT-20140225XXKAI0T Seite 5/ 112



Objektbeschreibung

Ausstattung:

Ziegelmassivbauweise

Kontrollierte Wohnraumliftung

Einbaukiiche inkl. Geraten

Badezimmer inkl. Dusche

Badezimmermobel

Stellplatz

Mobel It Fotos

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Fernwarme eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuihrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,50%, wieder ausbezahlt wird.

Die monatlichen Kosten fur die Seebenlitzung betragen EUR 20,00 und werden der Miete



noch zugerechnet.
Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.

Bei den verwendeten Visualisierungen und Symbolbildern handelt es sich um
Beispielansichten. Fiur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird
keine Haftung tlbernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Tipp- und Satzfehler!

Renderings by Real Agency

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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