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Traumhaftes Reihenhaus mit Panoramablick in Ober St.
Veit

Objektnummer: 98504

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Gasienica-Fronek

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Josef-Heinzl-Gasse 6
Haus - Reihenhaus
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1978

Gepflegt

Neubau

180,00 m2

180,00 m2

5

2

3

1

37,18 m2

C 55,00 kWh/ m2*a
Bl 0,87

950.000,00 €

282,49 €

28,25 €
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Objektbeschreibung

Wohnen zwischen Stadt und Natur — exklusives Familienhaus mit
Garten, Terrassen und nachhaltiger Energietechnik

In begehrter Wohnlage des 13. Wiener Gemeindebezirks, nur wenige Schritte vom Lainzer
Tiergarten entfernt, gelangt dieses auf3ergewdhnliche Reihenhaus in der Josef-Heinzl-Gasse 6
zum Verkauf. Die Immobilie vereint grol3ziigige Wohnflachen, moderne technische Ausstattung
und einen unverbaubaren Ausblick tber den Westen Wiens bis zur Steinhof-Kirche.

Auf rund 180 m2 Wohnflache bietet das Haus ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt
funf Zimmern, darunter ein ideal als Homeoffice oder Arbeitszimmer nutzbarer Raum. Erganzt
wird das Raumangebot durch einen ca. 27 m? grof3en Dachboden, einen rund 25 m? grol3en
Kellerbereich im Erdgeschoss sowie zahlreiche Stauraummaglichkeiten.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zum liebevoll gestalteten Krauter- und Grillgarten, der von einem Innenarchitekten geplant
wurde. Zwei sonnige Terrassen ertffnen einen beeindruckenden Fernblick Gber Wien und
schaffen perfekte Riickzugsorte fur entspannte Stunden im Freien.

Die beiden modern ausgestatteten Badezimmer, drei separate WCs sowie eine grof3zuigige
Waschkiiche sorgen fur hochsten Wohnkomfort. Ein besonderes Highlight ist die integrierte
Sauna-Infrarotkabine, die den privaten Wellnessbereich perfekt erganzt.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie auf aktuellem Niveau: Eine moderne
Remko-Luftwarmepumpe in Kombination mit einer Solaranlage, energieeffizienten
Niedrigenergieheizkdrpern, thermisch sanierten Wohn- und Schlafbereichen sowie dreifach
verglasten Fenstern gewahrleisten nachhaltiges und kosteneffizientes Wohnen. Fur
angenehme Temperaturen an heil3en Sommertagen sorgt eine Klimaanlage.

Auch ein Stellplatz befindet sich im Haus und ist um zusatzliche 30.000 € verpflichtend
anzukaufen.

Eckdaten

e 5 Zimmer
¢ 2 Badezimmer

e 3WCs
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Sauna-Infrarotkabine

Klimaanlage

Solaranlage

Luftwarmepumpe

Dreifach verglaste Fenster

Thermisch sanierte Wohn- und Schlafbereiche

Verfugbar ab sofort

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die grof3ziigiges Wohnen, moderne Energietechnik und
naturnahes Leben in einer der begehrtesten Wohnlagen Wiens miteinander verbinden
mochten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <575m
Klinik <925m
Krankenhaus <1.350m

Kinder & Schulen
Schule <1.125m
Kindergarten <750m
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Universitat <700m
Hohere Schule <5.300m

Nahversorgung
Supermarkt <725m
Backerei <1.075m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.075m
Bank <1.075m

Post <1.075m

Polizei <1.675m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <1.625m
StralRenbahn <1.075m
Bahnhof <1.800m
Autobahnanschluss <4.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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