Einzigartige Gelegenheit: Wohnen in einer Stadtvilla im
Herzen von Wels

Objektnummer: 7939/2300162967

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Artasches Grigorjan

Wohnung
Osterreich
4600 Wels
1920
Altbau
51,60 m2
2
1
1
E 171,00 kWh/ m2* a
D 2,20
159.000,00 €
75,00 €
95,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstrafRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410009

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Ein Wohnort, der Stadtleben und Grinraum verbindet! Mitten in Wels - direkt gegentber dem
Burggarten.

In einer gepflegten Stadtvilla erwartet Sie diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit rund
52m2 Wohnflache. Die Lage bietet kurze Wege ins Zentrum und gleichzeitig direkten Zugang
zu Ruhe und Natur.

Die Wohnung wurde vor rund 20 Jahren vollstandig saniert. Hochwertige, mal3gefertigte
Holzarbeiten unter anderem in der Kiiche und bei den Einbaumébeln — verleihen der Wohnung
eine besondere Wohnqualitat. Seither wurde sie laufend gepflegt und instand gehalten und
befindet sich in einem sehr guten Zustand. Auch das Wohnhaus mit insgesamt drei
Wohneinheiten wurde innen wie aul3en regelmalig instand gehalten und prasentiert sich in
einem aul3erst gepflegten Zustand. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss. Durch die
Uberschaubare Groél3e des Hauses profitieren die Bewohner zudem von niedrigen
Betriebskosten.

Die Wohnung ist derzeit bis zum 01.11.2026 vermietet und danach verfiigbar.

Zur Wohnung gehoért ein eigener Parkplatz im Innenhof. Den Bewohnern des Hauses steht
aulRerdem ein Gemeinschaftsgarten zur Verfligung, der zum Verweilen einladt und auch zum
Grillen genutzt werden kann.

Eine gepflegte, praktisch geschnittene Wohnung in zentraler Lage — ideal fur alle, die kurze
Wege, ein ruhiges Wohnumfeld und ein gutes Preis-Leistungs-Verhéltnis schatzen.



Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten
beantworten kénnen. Fur ndhere Informationen sowie zur Vereinbarung von Besichtigungen
stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung:

Artasches Grigorjan

0699 184 100 09

artasches.grigorjan@immo-company.at
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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