Ein Wiener Original - 3 Zimmer - Altbauwohnung mit
verglaster Veranda!

Zimmer 1

Objektnummer: 6653/959

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
Gepflegt
Altbau
108,19 m2
3,50
1
1
E 161,00 kWh/ m2* a
E 2,57
1.498,68 €
1.081,90 €
1.362,44 €
280,54 €
136,24 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Laurenz Schnitzer

CONFIDO Immobilien GmbH

RotenturmstralRe 27/5
1010 Wien

T +43 664 518 45 11
H +43 664 518 45 11

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.





















Objektbeschreibung

Unweit der U4 Station Braunschweiggasse gelangt diese ca. 108 m2 grolRe 3
Zimmerwohnung mit verglaster Veranda zur befristeten Vermietung.

Ja, 2 Zimmer sind auf die Hadikgasse ausgerichtet und Ja bei offenen Fenster hdrt man
den Verkehr- Jedoch kann diese Wohnung mit vielen anderen Dingen punkten.

Tolle Raumhodhen, wunderschon revitalisierter Echtholzparkettboden und ein
altbautypischer, groRztgiger Grundriss und eine hofseitig verglaste Veranda.

Die Wohnung liegt im 1. Stock (ohne Aufzug) eines gepflegten Altbaus. Uber
den geraumigen Vorraum sind idealer Weise fast alle RAumlichkeiten separat zu betreten.
Im stralRenseitigen Bereich der Wohnung befinden sich 2 grofRe, studlich ausgerichtete
Zimmer, wo Sie gentgend Platz fur lhre Einrichtungsideen finden. Das geschmackvoll
verflieste Badezimmer wurde mit einer Badewanne und einem Waschtisch versehen.
Das 3. Zimmer hat eine gute Grofle, einen extra Schrankraum und verfugt Uber
eine verglaste und gartenseitig ausgerichteten Veranda, die viele Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. Sowohl von dem Kiichenraum mit neuer ausgestatteter Kiiche mit angrenzendem
Essbereich/Speis als auch von der verglasten Veranda hat man einen herrlichen
Grunblick Gber den wundervollen Garten. Der praktische Abstellraum sowie die separate
Toilette komplettiert das attraktive Immobilienangebot.

Aufteilung:

- geraumiger Vorraum

- 2 Zimmer

- Schlafzimmer mit verglaster Veranda und Schrankraum
- Abstellraum

- separate Kuche mit angrenzendem Essbereich/Speis

- separate Toilette



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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