COOL LIVING AM SEE 365 m2 ARCHITEKTUR.
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© DIljupka Zanor

LIVING & USABLE AREA PLOT SIZE LIVING CONCEPT PURCHASE PRICE
approx. 370 m? approx. 882 m? TWO FULL LIVING LEVELS €1,699,000

DI LIUPKA ZANONI
l.zanoni@realgoodliving.at
+43 664 103 6005 NWW. \LGOOD SIGNATURE COLLECTION

Objektnummer: 4356/535

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2483 Ebreichsdorf
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 365,00 m2
Zimmer: 7

Bader: 4

WC: 5

Stellplatze: 2

Garten: 614,80 m2
Kaufpreis: 1.699.000,00 €
Kaufpreis / m2; 4.654,79 €

Provisionsangabe:

61.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ljupka Zanoni

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5

1010 Wien

T +43 664 103 60 05
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PRIVATE ROOMS DRE HS
3 BEDROOMS 3 WALK-IN CLOSETS - 2 BATHROOMS
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Objektbeschreibung

36 °C draul3en. Cool wohnen.

Bodenkiihlung sowie vorbereitete Anschlisse fir zusatzliche Klimagerate sorgen fur
zeitgemalen Wohnkomfort — auch an heil3en Sommertagen.

ANDERE VILLA — SKYLINE LAKE RESIDENCE

365 m? Architektur. Dachterrassen-Statement. See-Nahe.
In einer neuen Premium-Community in Ebreichsdorf prasentiert DI Ljupka Zanoni fur
RealGoodLiving eine aulRergewohnliche Residenz mit beeindruckender Grof3zugigkeit und

architektonischer Klarheit.

Diese Immobilie ist Teil der RealGoodLiving Signature Collection — ausgewahlt aufgrund ihrer
Raumwirkung, vertikalen Offenheit und ihres markanten Dachterrassen-Konzepts.

DAS STATEMENT

Diese Residenz ist fiir Personlichkeiten,
die keine Standardlésung suchen —

sondern Raum, Wirkung und langfristige Wertigkeit.

RAUMGEFUHL & WOHNQUALITAT

Bereits beim Betreten entsteht ein Geflihl von Offenheit und Prasenz.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich 6ffnet sich flie3end zur Terrasse und in den Garten.
Im Obergeschoss sorgt die Galerie fur beeindruckende Blickachsen und architektonische
Tiefe. Mehrere Schlafzimmer mit Garderobenraumen sowie grof3ziigige Badezimmer schaffen

private Ruckzugsorte auf hohem Niveau.

Die Dachterrasse bildet das Signature-Highlight dieser Immobilie — ein Ort flr
Sonnenuntergange, Sommerabende und besondere Momente mit Weitblick.



COOL LIVING — KOMFORT & TECHNIK

Die Villa verbindet architektonische Grof3zigigkeit mit zeitgemalem Wohnkomfort:

» Bodenkihlung

* Fulbodenheizung

* Vorbereitete Anschlisse fur zusatzliche Klimagerate

» Gro3zugige Terrassen- und AulRenflachen

» Markante Dachterrasse mit Weitblick

* Kurzfristig beziehbar

Die Bodenkuhlung unterstitzt ein angenehm temperiertes Raumklima. Fir zusatzlichen

individuellen Kuhlkomfort sind die erforderlichen Anschlisse fir weitere Klimagerate bereits
vorbereitet.

LAGE & LIFESTYLE

Wenige Schritte zum See.
Unmittelbare N&dhe zum renommierten Golf Club Schloss Ebreichsdorf.

Die Kombination aus Natur, gehobenem Wohnumfeld und schneller Anbindung Richtung Wien
schafft eine besondere Standortqualitat — emotional wie wirtschatftlich.

KURZFRISTIG BEZIEHBAR. INDIVIDUELL FINALISIERBAR.

Die Villa verbindet einen hohen Fertigstellungsgrad mit der besonderen Moglichkeit,
ausgewahlte Details nach den persodnlichen Vorstellungen der neuen Eigentimer zu vollenden.
Der Garten ist bereits angelegt, samtliche vorgesehenen Bodenbelége sind vorhanden und die
grol3ziigige Architektur kann kurzfristig bezogen und erlebt werden.

Interior-Design, Moblierung und individuelle Ausstattungsdetails lassen sich zu einem
personlichen Gesamtkonzept verfeinern. Einzelne Sanitareinrichtungen sowie die Poolanlage
bendtigen noch ihre abschlielRende technische Fertigstellung beziehungsweise
Inbetriebnahme.

Die Liegenschaft wird im gegenwartigen, bei der Besichtigung ersichtlichen Zustand verkauft —
wie besichtigt.



Kein Standard.

Sondern Raum fir Ihre Handschrift.

EINE KLUGE KAPITALENTSCHEIDUNG

GroR3zugige Neubau-Residenzen dieser Dimension sind im aktuellen Markt selten.

Die Verbindung aus Lagequalitat, See-Nahe, Golfumfeld, architektonischer Grol3ztgigkeit und
zeitgemalRer Geb&udetechnik schafft langfristige Wertstabilitat.

Diese Immobilie ist nicht nur ein Zuhause —

sondern eine strategische Investition in Substanz und Seltenheit.

EXKLUSIVER SIGNATURE SERVICE

Als Kéaufer dieser Immobilie profitieren Sie von einer personlichen architektonischen und
innenarchitektonischen Erstberatung durch Dipl.-Ing. der Architektur Ljupka Zanoni.

In einem individuellen Konzeptgesprach entwickeln wir gemeinsam eine gestalterische Vision,
die Architektur, Materialitat und Raumwirkung harmonisch verbindet und das volle Potenzial
dieser Residenz professionell entfaltet.

So entsteht ein Wohnkonzept, das nicht nur hochwertig ist, sondern lhre personliche
Handschrift tragt.

BESICHTIGUNG & KONTAKT

Diese Immobilie wird nicht online entschieden — sondern vor Ort erlebt.

Die Andrea Villa ist kurzfristig beziehbar und kann ab sofort nach individueller
Terminvereinbarung besichtigt werden.

Fur eine personliche Fuhrung durch die SKYLINE LAKE RESIDENCE und ein individuelles
Beratungsgesprach stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

DI Architektur Ljupka Zanoni

RealGoodLiving — Signature Collection



? +43 664 103 6005

Besichtigungen erfolgen ausschliel3lich nach individueller Terminvereinbarung.

HINWEISE

Energieausweis:

Ein Energieausweis gemal’ Energieausweis-Vorlage-Gesetz liegt vor bzw. wird entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen vorgelegt.

Haftung:

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen auf Basis der vom Eigentimer bereitgestellten
Informationen. Fir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Haftung ibernommen.
Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Bildmaterial:

Die dargestellten Bilder zeigen teilweise Home Staging oder Visualisierungen. Abweichungen
zur tatsachlichen Ausstattung sind moglich.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige



Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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