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Ihr Projekt in Wieden! Altbau-Charme mit enormem
Gestaltungspotenzial

Objektnummer: 2040202

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.200,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
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Anton-Burg-Gasse
Wohnung

Osterreich

1040 Wien

1875
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

45,78 mz

45,78 mz

45,78 mz

1

1

1

D 120,10 kWh/ m2 * a
E 2,73

200.000,00 €

81,22 €

8,12 €
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Festnetz X
ISPs Netz Download Upload
i=  FTTH: Al Telekom Austria AG = 1000 Mbit/s = 1000 Mbit/s

i=  DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... 21000 Mbit/s 100 Mbit/s
o= FTTB: WIEN ENERGIE GmbH 21000 Mbit/s = 1000 Mbit/s

i=  FTTB: Al Telekom Austria AG 557 Mbit/s 125 Mbit/s

Datenstand: Q4/2025 G;n
100mM2806TE4TI38  ©

 [Botarisg
. Gartel

Downloadrate

B =1Gbit/s

. 2300 bis < 1000 Mbit/s

=100 bis < 300 Mbit/s

2 30 bis = 100 Mbit/s

< 30 Mbit/s
Datenstand: Q4,/2025
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Mobilfunknetz X

4

ISPs  Netz Download Upload

:=  5G: Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 115 Mbit/s

= 4G: T-Mobile Austria GmbH 451 Mbit/s 58 Mbit/s
i=  4G: Hutchison Drei Austria GmbH 448 Mbit/s 52 Mbit/s
iI=  46G: Al Telekom Austria AG 389 Mbit/s 175 Mbit/s

-

Datenstand: Q4/2025 ©
100mM2B06TE47938

Testauswertung anzeigen

Downloadrate
B =1Gbit/s
. = 300 bis = 1000 Mbit/s
~ Z 100 bis = 300 Mbit/s
= 30 bis = 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q4/2025
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Objektbeschreibung

Eingebettet in ein ruhiges, aber pulsierendes Viertel des 4. Bezirks verbindet der Standort
dorflichen Charme mit internationalem Flair. Hier findet das Gréatzelleben direkt vor der Haustur
statt.

Die Nahversorgung:

e Spar Gourmet, Denn’s Biomarkt in unmittelbarer Nahe
¢ Naschmarkt etwa 5 min mit dem Fahrrad

¢ Unzahlige Boutiquen auf der Wiedner Hauptstralie

Das Freizeitangebot:

¢ Belvedere und Schweizergarten sind fur die Naherholung 6ffentlich schnell erreichbar

¢ Filmcasino, Wien Museum und Theater an der Wien fir Kulturbegeisterte

AUSSTATTUNG:

Die historische Fassade ist bereits ein Statement fur sich — dem Inneren dieser
Mezzaninwohnung auch Sie nun Leben ein. Hier erwerben Sie keinen vorgefertigten
Kompromiss, sondern die solide Basis fur Ihr mal3geschneidertes Traumprojekt im Herzen des
Vierten Bezirks. Von der Ful3bodenheizung bis zum edlen Fischgratenparkett — Sie
entscheiden, wie Ihr Projekt in Wieden glanzen soll.
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WICHTIGER HINWEIS: Es besteht auch die Mdglichkeit die Wohnung komplett saniert zu
kaufen. Details kbnnen wir gerne bei einer Besichtigung besprechen.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
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Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

