226 Immobilien: Anlegerwohnung in Innsbruck Wilten zum
Kauf / Dachgeschoss / Personenlift / optional
Tiefgaragenabstellplatz
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Objektnummer: 687

Eine Immobilie von 226 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Baujahr: 2001

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 61,13 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 389.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Johannes Schneider
226 Immobilien GmbH
MaximilianstralRe 5

6020 Innsbruck

T +43 664 922 81 01

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Anlegerwohnung mit derzeit aufrechtem, befristeten Mietverhdltnis in einer der
gefragtesten Lagen Innsbrucks — ideal fur Kapitalanleger:innen, einfach investieren und
profitieren: Hier die Infos dazu:

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung, gelegen in einem in den Jahren 2000 / 2001
errichteten Wohn- und Geschéaftshaus, im Ausmal3 von ca. 61,13 m2 tberzeugt durch ihren
speziellen und besonderen Grundriss. Die Wohneinheit liegt im Dachgeschoss (5.
Obergeschoss). Sie erreichen diese sowohl Uber das allgemeine Stiegenhaus als auch
komfortabel Gber einen Personenlift.

LAYOUT

e Garderobenbereich

Wohn-/ Koch- / Essbereich

Schlafzimmer mit angrenzendem Schrankraum

Badezimmer mit WC

Abstellraum

Der offene Wohn-, Koch- und Essbereich bildet das helle, kommunikative Zentrum der
Wohnung und ladt zum Verweilen ein. Besonderes Highlight: Eine Lichtkuppel im
Wohnraum sorgt fur natlrlichen Lichteinfall und eine angenehme Atmosphare zu jeder
Tageszeit. Das grol3e Schlafzimmer ist mit einem praktischen Schrankraum ausgestattet
und bietet damit ausreichend Stauraum fur hochsten Wohnkomfort.

LAGE, LAGE, LAGE / Innsbruck-Wilten

Die Immobilie befindet sich in einer stark nachgefragten Lage im Herzen des beliebten
Innsbrucker Stadtteils Wilten, genauer gesagt in der Andreas-Hofer-Strafl3e. Wilten gilt als
eines der charmantesten und lebendigsten Viertel Innsbrucks — urban, kulturell vielféltig
und zugleich gepragt von historischer Bausubstanz und grinen Rickzugsorten. Ein
besonderes Highlight dieser Lage ist die unmittelbare Néhe zu einer Vielzahl an Cafés,



Restaurants und Lokalen, die das Viertel mit einem besonderen Lebensgefuhl erfullen. Auch
kleine Feinkostladen, Bistros, Eisdielen und Restaurants mit internationaler
Kiche bereichern das kulinarische Angebot in der direkten Umgebung. Wer gerne
fruhstickt oder bruncht, findet in unmittelbarer Nahe zahlreiche Spots.

Die zentrale Lage bietet gleichzeitig eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten
wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und Wochenmarkte sind fullaufig erreichbar. Die
Innenstadt, das Klinikareal, das Universitatsgelande, die Fachhochschule, das
Landestheater sowie die Bahnstation Innsbruck West und der Innsbrucker Hauptbahnhof
sind in wenigen Minuten zu Ful3 oder mit der StralRenbahn erreichbar.

Dieser Standort verbindet somit urbanes Lebensgefiihl mit hervorragender Kulinarik,
Infrastruktur und Freizeitwert — eine Wohnlage, die héchste Lebensqualitat bietet.

VERFUGBARKEIT / INFOS MIETVERHALTNIS / FOTOS

Die Wohneinheit ist laut bereitgestelltem Mietvertrag bis zum 30. April 2028 befristet an
verlassliche Mieter vermietet. Aus Ricksicht auf die Privatsphéare der Mieter stellen wir
Fotos ausschlie3lich auf Anfrage und nach Bekanntgabe der vollstandigen Kontaktdaten
(Name, E-Mail-Adresse und Telefonnummer) zur Verfigung. Naheres dazu teilen wir lhnen
im Zuge lhrer Anfrage sowie einem personlichen Gesprach mit (Mietvertrag, Mietzinshohe,
etc.).

KELLER

Ein ca. 6,55 m2 groRes Kellerabteil im Untergeschoss des Wohn- und Geschéaftshauses ist
der Wohnung zugeordnet.

PARKEN

Optional kann ein Tiefgaragenabstellplatz im Untergeschoss des Hauses zu einem
Kaufpreis in Hohe von € 35.000,00 erworben werden.

KAUFEN und im Gegenzug VERKAUFEN

Falls Sie beabsichtigen, im Gegenzug eine Immobilie zu veraufRern, unterstitzen wir Sie
dabei sehr gerne und prasentieren Ihnen ein interessantes sowie passendes Angebot.

NEU: Bitte beachten Sie auch unsere Angebote wie Entriimpelungen, Ubersiedlungen
sowie Sanierungen mit seriosen Kooperationspartnern.

FINANZIERUNG

In den letzten Jahren ist es uns erfolgreich gelungen, ein verlassliches und seriéses



Netzwerk mit diversen Bank- und Kreditinstituten aufzubauen, das auch Sie mit Hilfe
unserer Vermittlung auf Vertrauensbasis gerne in Anspruch nehmen kénnen.

Sprechen Sie mit uns. Lassen Sie sich unverbindlich zusatzliche Angebote von unseren
Kooperationspartnern darlegen, bevor Sie grof3e Entscheidungen treffen.

KONTAKT

Wagen Sie den Schritt und vereinbaren Sie mit uns einen unverbindlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhren Anruf und lhre Kontaktaufnahme sowie eine
gemeinsame, stressfreie Besichtigung!

Gerne sind wir Ihr Ansprechpartner - unkompliziert, verlasslich, ehrlich und kompetent:

Ihr Team von 226 Immobilien

Mag. Johannes Schneider

+43664 / 922 81 01

226 Immobilien GmbH
Maximilianstrafl3e 5
6020 Innsbruck
Anmerkungen:

COPYRIGHT: Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Texte /
Schreiben und Formulierungen schreibgeschitzt sind und eine Weiterverwendung untersagt
wird.

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewahr. Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Angaben
erfolgen aufgrund jener Informationen und Unterlagen, welche der Firma 226 Immobilien
GmbH von Dritten zur Verfigung gestellt wurden. Die Flachenangaben beruhen auf den
Angaben im Nutzwertgutachten / Wohnungseigentumsvertrag sowie den bereitgestellten
Planunterlagen. Eine Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, eine solche steht dem
Kaufinteressenten:in jedenfalls frei.

Gemal 8§ 5 Maklergesetz wird die Firma 226 Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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