WEITBLICK - Uber den Dachern von Neusiedl am See
erdffnet sich eine Aussicht, die jeden Tag aufs Neue
begeistert.

Objektnummer: 2604

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Hansy

Hansy GmbH

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

7100 Neusiedl am See
2015

Neuwertig

Neubau

427,90 m2

585,73 m2

27,40 kWh /m2* a
0,65
1.880.000,00 €
3.209,67 €

-bI\JI\.)-hOOB



SauerhofstraRe 10
2500 Baden

T +43 664 4232494
H +43 664 4232494

Gerne stehe ich lhne “ermin zur

Verfligung.
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FLACHENAUFSTELLUNG

GRUNDSTUCKSGR. 1014 m?

VERBAUTE FLACHE 354,62 m2(35%)

WNFL. GESAMT 427.90 m?

NUTZFLACHE GESAMT 585,73 m?

UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS 1.0BER CHO:

VORRAUM/GANG 33,72 m: VORRAUM 2410m? GANG 15,68 m?

ZIMMER 26,31 M’ WOHNKUCHE 64,44 m?2  WOHNRAUM 38,49 m?

BAD 6,32 m>we 1,89m? BAD-DAMEN 12,17 m?

we 168 m*  gpgis 7.79m? BAD-HERREN 8,01 m?

GAST 10,08 m*  ZIMMER 11,88 m®> SCHRANKR. 7,92 m?

WASCHKUCHE ~ 9,92m?* | AGER 580m? LAGER 6,56 m?

TECHNIK/LAGER 15,31 '“2 SPIELRAUM 3761 m? SCHLAFZIMMER 13,14 m?

LAGER 5,80 m 153,51 m? SCHRANKR. 7,86 m?

LAGER 15,99 m? ZIMMER 16,19 m?

SCHRANKR. 7.04 m? ZIMMER 16,19 m?
132,18 m? 142,21 m?

NEBENRAU 157,83 m2

EINSTELLRAUM 68,46 m?

ABSTELLR. 16,24 m?

LAGER 21,38 m?

ABSTELLRAUM 3,98 m?

ABSTELLRAUM 16,51 m?

LAGER 31,26 m?

LEGENDE:
% | BESTAND ZIEGEL STAHL

ABBRUCH BEN BETON DUNNWAND
B NEU Bl SAHLBETON Bl HoL/

WIR WEISEN AUF DIE VERPFLICHTUNG ZUR BESTELLUNG VON BAUKOORDINATOREN UND AUF Diz
SONSTIGEN VERPFLICHTUNGEN DURCH DAS BAUARBEITENKOORDINATIONSGESET ;
—BaouKG, BGBI. | Nr. 37/1999 HIN.

DIE EINSCHLAGIGEN OIB ~RICHTLINIEN WERDEN BERUCKSICHTICT.

DER SCHUTZ VOR ERANDUBERSCHLAG WIRD BE!I OFFNUNGEN ZUR
GRUNDSTUC KSGRENZE LT. QIB—RICHTLINIE 2. AUSGEFUHRT.

DIE RAUCHWARNMELDER WERDEN LT. OIB—-RICHTLINIE 2. EINGEBAUT.
SAMTLICHE INNENLIEGENDEN RAUME WERDEN MECHANISCH BE— U. ENTLI==

DAS OBJEKT WIRD MIT EINER BLITZSCHUTZANLAGE AUSGESTATTET.

~ HANSY

MMOBILIEM & MANAGEMENT

DIMENSIONIERUNG DER KANAL SOWIE LAGE UND FI"‘FP\ SIo
BE — U. ENTLUFTUNG LT. ANGABEN DEF -1_%"




HANSY

[GRUNDRISS ENSTELLRAUM i 1108
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HAMOBILIEN:
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Weitblick
Hier erlebt man Natur nicht als Kulisse, sondern als Teil des Alltags.

Mit rund 425 m2 Wohnflache auf einem ca. 1.000 m2 grol3en Grundstiick bietet das Haus
aulRergewohnlich viel Raum fur unterschiedlichste Lebenskonzepte.

Ob als reprasentatives Familiendomizil, als Mehrgenerationenhaus oder als Kombination aus
Wohnen und Arbeiten — die grof3ztigige Architektur eréffnet zahlreiche Méglichkeiten.

Das Erdgeschoss eignet sich hervorragend als eigenstandiger Bereich fur Gaste, erwachsene
Kinder oder Grol3eltern. Ebenso denkbar sind eine Ordination, eine Praxis, Kanzlei oder
Blrordumlichkeiten mit separatem Zugang. Mehrere Raume bieten zudem ideale
Voraussetzungen fir Seminare, Beratungen, Yoga-, Therapie- oder Bewegungsangebote.

Im Mittelpunkt des Hauses steht das grof3zigige, lichtdurchflutete Wohnen. Grol3e
Fensterflachen holen den See ins Haus und schaffen eine Verbindung zwischen Innenraum
und Landschatft, die zu jeder Jahreszeit begeistert.

Zwei weitlaufige Terrassen auf unterschiedlichen Ebenen laden dazu ein, den Ausblick zu
geniel3en, Gaste zu empfangen oder einfach den Alltag hinter sich zu lassen.

Auf der Rickseite des Hauses stehen weitere Garten- und Terrassenflachen zur Verfligung,
die nach eigenen Vorstellungen gestaltet werden kénnen. Ob Pool, Wellnessbereich oder
Gartenlounge — die Mdglichkeiten sind ebenso vielfaltig wie die Aussicht.

Fur Komfort im Alltag sorgen drei Badezimmer, vier Toiletten, gro3zuigige Stauraumldésungen,
eine grol3e Garderobe, praktische Nebenraume sowie eine Garage mit Platz fur bis zu vier
Fahrzeuge. Zusatzliche Stellplatze befinden sich direkt auf dem Grundstiick.

Ein bereits vorbereiteter Liftschacht erméglicht bei Bedarf den spateren Einbau eines Aufzuges
und schafft damit die Voraussetzung fur barrierefreies Wohnen tiber mehrere Ebenen.

Auch die Lage verbindet auf ideale Weise Ruhe und Infrastruktur. Direkt am Radweg gelegen,
sind Bahnhof und Kindergarten bequem zu Ful erreichbar. Der Blick auf den Golfplatz und die
unmittelbare Nahe zur Natur verleihen dem Standort eine besondere Lebensqualitat.

Dieses Haus richtet sich an Menschen, die Grol3zligigkeit schatzen. An Familien, die Raum flr
mehrere Generationen suchen. An Unternehmer, Freiberufler oder Arzte, die Wohnen und
Arbeiten verbinden mochten. Und an alle, die jeden Tag mit einem der schonsten Ausblicke
des Neusiedler Sees aufwachen mochten.



Denn manche Immobilien bieten Wohnflache. Diese bietet Lebensqualitat, Freiheit und
Weitblick.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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