I Coming SOON ! UNIKAT Sonnendurchflutete Immobilie
am Waldrand: Wohnen, Arbeiten und Entspannen in
perfekter Harmonie

Objektnummer: 474

Eine Immobilie von Immo Concept OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2572 Kaumberg
Baujahr: 2018

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 235,00 m2
Balkone: 3

Kaufpreis: 950.000,00 €

Provisionsangabe:

34.200,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Barbara Zawadil

Immo Concept OG
JorgerstralRe 20

3163 Rohrbach an der Gdolsen
H +43 660 707 22 77

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewohnliche lichtdurchflutete Einfamilienhaus in Holz-Riegelbauweise besticht
durch seine traumhafte, offene Wohnraumgestaltung und bietet Ihnen die perfekte
Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Erholung. Mit einer beeindruckenden offenen
Wohnflache von ca. 235 m? in ruhiger Siedlungslage, unmittelbar in der Nahe von Wiesen und
Waldern, ist dieses Haus ideal flir zwei Personen, die ein eigenes Business fuhren und
gleichzeitig einen Ort der Ruhe und Inspiration suchen.

Dieses UNIKAT befindet sich in einer der begehrtesten Lagen in Kaumberg und bietet eine
perfekte Kombination aus Komfort, Stil und Funktionalitat.

Highlights der Immobilie
- Offene Raumaufteilung:

Die durchdachte Gestaltung der Raume schafft ein einladendes und inspirierendes Ambiente,
das sowohl fur kreative Tatigkeiten als auch fir gesellige Stunden geeignet ist.

- Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten:

Perfekt fur Selbstandige oder Freiberufler, die einen Arbeitsplatz im eigenen Zuhause
schatzen, ohne auf Privatsphare verzichten zu missen. Ideal fur kreative Kopfe, die Arbeit und
Freizeit harmonisch miteinander verbinden mdchten, ebenso fir den Lebensabend, um zu
geniefl3en und auf die vollbrachten Leistungen gemdutlich zuriickzublicken.

- Weitlaufiges Grundstuck mit liebevoll gestaltetem Garten:

Geniel3en Sie die Freiheit, auf einem grof3ziigigen Grundstiick zu leben, das Ihnen viele
Madoglichkeiten zur Entspannung und Entfaltung bietet. Durchdachte Nebengebaude bieten
zusatzlichen Komfort, und fiir Gaste steht ein kleines, heimeliges Chalet inmitten des schén



angelegten Gartens bereit.

e Carport fur zwei Autos

e Stellplatz fur zwei Autos vor dem Carport

e Stellplatz fur zwei Autos vor dem Haus

e Carport-Studio mit Fitnessgeraten

e Lagerhaus 9m?

o Werkstatt 12m?2

e Gaste-Haus 30m2 mit Kiiche und Bad

e elektrisches Tor mit Fernbedienung

- Terrassen und Balkone:

In alle Himmelsrichtungen ausgerichtet, laden diese dazu ein, die Sonne, das Leben und die
Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.

Mit einem grof3en Jacuzzi an der Hauptterrasse wird dieses Erlebnis ganzjéhrig erlebbar.

- Moderne Kiiche:

Die voll ausgestattete Kiiche mit hochwertigen Geraten und viel Stauraum ist ein Traum fir
jeden Hobbykoch.



- Schlafzimmer:

Das gerdaumige Schlafzimmer gibt ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungen.

- Badezimmer:
Stilvoll eingerichtete Badezimmer mit modernen Armaturen und ausreichend Tageslicht.

Im Haupt-Bad mit Dusche und Jacuzzi, im Gastebad mit Dusche und Toilette.

- Kamin im Wohnzimmer

- Kachelofen im Wintergarten/Kiche

- energiesparende Bodenheizung

- WLAN/WI-FI-Anschlisse im Wohnzimmer, Schlafzimmer und Studio
- ANNKE Sicherheitssystem Innen/Aussen

- Ring AlwaysHomeSystem

Lage

Die ruhige Siedlungslage am Waldrand ermdglicht Ihnen ein harmonisches Leben in der Natur,
wahrend Sie gleichzeitig die Annehmlichkeiten einer Stadt in unmittelbarer Nahe geniel3en
konnen. Hainfeld liegt nur wenige Autominuten von ihrem neuen Zuhause entfernt, wo sie
neben einer Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten auch zahlreiche Freizeitaktivitaten und ein
Arztezentrum finden. Einer der landschaftlich schonsten Golfplatze befindet sich ebenfalls
unweit ihres neuen Traumes, wie ebenfalls gut bewirtschaftete Burgen und Berghitten am
Wege der Via Sacra.

Weiters sind das mondéane Baden samt seinen umliegenden schonen Ortschaften mit seinen
herrlichen Heurigen in ca. 15 Minuten und die Stadt Wien an allen Aul3engrenzen sowie



Flughafen Schwechat knapp unter einer Stunde mit dem Auto erreichbar.

Sie finden hier einen idealen Riickzugsort, um in optimaler Balance zwischen Erholung und
Nahe zum Stadtischen lIhre Traume und Ideen zu verwirklichen, Wohnen und Arbeiten perfekt
zu vereinen und Ihren Lebensabend zu geniel3en und auf lhre vollbrachten Leistungen
gemdtlich zuriickzublicken.

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause und lassen Sie sich fir dieses bemerkenswerte
Objekt bereits jetzt vormerken.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <9.500m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <9.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <9.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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