NEUER PREIS!I!I MEHRFAMILIENHAUS IN ENNS - NAHE
DEM HAUPTPLATZ

Objektnummer: 990

Eine Immobilie von Homex Immobilien — und Projektfinanzierung
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrijana Acimovac

HOMEX Real Estate GmbH
Trattnerhof 2/308-311
1010 Wien

T +43 676 4401196
H +43 676 4401196

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
4470 Enns
298,00 m2
400,00 m2
12

WwWwnN DD

30,00 m?

D 143,30 kWh / m?* a
C 1,62

630.000,00 €

200,00 €
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Objektbeschreibung

Besonderes Mehrfamilienhaus in Enns

Vier getrennte Wohneinheiten - Nahe dem Hauptplatz - Vielseitiges Wohn-
und Gestaltungspotenzial

Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein grof3ziigiges und vielseitig nutzbares Mehrfamilienhaus in besonders
attraktiver Lage von Enns.

Die Liegenschaft umfasst insgesamt vier getrennt begehbare Wohneinheiten und bietet
dadurch auf3ergewdhnliche Flexibilitdt in der Nutzung. Ob als

grof3zugiges Mehrgenerationenhaus fur eine Familie, zur Verbindung von Eigennutzung und
Vermietung oder als Immobilie mit langfristigem Entwicklungspotenzial — die Liegenschaft
eroffnet unterschiedliche Mdglichkeiten.

Das Haus befindet sich auf einem rund 500 m2 grofRen Grundstick und verfugt Uber eine
gesamte Wohnnutzflache von ca. 399,91 m2 sowie eine reine Wohnflache von ca. 298,84
m?2.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist die auRergewdhnliche Lage: Das Haus befindet
sich nur wenige Gehminuten vom historischen Zentrum und vom Ennser Hauptplatz entfernt.
Gleichzeitig liegt die Liegenschaft in einer angenehm ruhigen Wohnsituation. Dadurch
verbindet sie die Vorzlge einer zentralen Lage mit einem privaten und entspannten
Wohngefunhl.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Kinderbetreuung, 6ffentliche Einrichtungen und
zahlreiche Freizeitangebote befinden sich im naheren Umfeld.

Besonders hervorzuheben sind die bereits umfangreich durchgefuhrten
Modernisierungsmal3inahmen.

Unter anderem wurden:

¢ das Dach vollstandig erneuert und in Anthrazit ausgefuhrt,



neue 3-fach verglaste Kunststofffenster in Anthrazit eingebaut,

Aul3enrollladen installiert,

samtliche Fenster mit Insektenschutz ausgestattet,

mehrere Wohneinheiten umfassend renoviert,

in Top 1 und Top 4 moderne FuBbodenheizungen installiert.

Jede Wohneinheit verfiigt Gber einen eigenen Heizungsanschluss.

Die Fassade wurde bislang noch nicht fertiggestellt und bietet dem zuklnftigen Eigentimer die
Maoglichkeit, die aul3ere Gestaltung nach den eigenen Vorstellungen umzusetzen.

Ein baubewilligter Einreichplan liegt bereits vor.

Wohnungsaufteilung
Top 1

Wohnflache: ca. 40,28 m2
Terrasse: ca. 19,30 m2
Freiflache: ca. 6,90 m?

Top 1 wurde vor rund zwei Jahren umfassend renoviert und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten und zeitgeméalen Zustand.

Die moderne Ful3bodenheizung sorgt fur zusatzlichen Wohnkomfort. Die gro3zuigige Terrasse
und die zusatzliche Freiflache erweitern den Wohnbereich und bieten attraktiven privaten
Freiraum.

Kalkulatorisches Mietpotenzial:

Bei einer angenommenen Nettokaltmiete von € 12,00/mz2 ergibt sich eine monatliche
Nettokaltmiete von rund € 483,36.

Top 2

Wohnflache: ca. 154,04 m2



Terrasse: ca. 14,55 m?

Balkon: ca. 5,78 m?

Weitere Terrasse: ca. 12,08 m?

Mit rund 154 m2 Wohnflache ist Top 2 die grof3ziigigste Einheit des Hauses.

Die Wohnung wurde bereits teilweise vorbereitet und bietet aufgrund ihrer gro3zuigigen
Wohnflache und der verschiedenen Aul3enbereiche besonders viel Raum fir eine individuelle

Gestaltung.

Fur die Fertigstellung sind unter anderem noch Arbeiten im Bereich der FuRBbodenheizung,
Elektroinstallationen, Bodenbelage und des Innenausbaus vorgesehen.

Die grof3ziigige Wohnflache in Verbindung mit mehreren Auf3enbereichen bietet
hervorragende Voraussetzungen fir die Gestaltung einer hochwertigen und reprasentativen
Wohneinheit.

Kalkulatorisches Mietpotenzial:

Bei einer angenommenen Nettokaltmiete von € 12,00/m? ergibt sich eine monatliche
Nettokaltmiete von rund € 1.848,48.

Top 3
Wohnflache: ca. 58,68 mz2

Balkon: ca. 2,05 m2

Top 3 wurde vor rund zehn Jahren renoviert und verfigt Giber eine Beheizung mittels
Heizkorpern.

Die kompakte und gut nutzbare Wohnflache eignet sich sowohl fur die Eigennutzung als auch
fur eine Vermietung.

Kalkulatorisches Mietpotenzial:

Bei einer angenommenen Nettokaltmiete von € 12,00/mz2 ergibt sich eine monatliche
Nettokaltmiete von rund € 704,16.

Top 4



Wohnflache: ca. 45,84 m2
Terrasse: ca. 11,88 m2

Top 4 wurde vor rund zwei Jahren hochwertig renoviert und verfugt ebenfalls Uber eine
moderne Ful3bodenheizung.

Die grof3ziigige Terrasse stellt eine attraktive Erweiterung des Wohnbereichs dar und bietet
zusatzlichen privaten Freiraum.

Kalkulatorisches Mietpotenzial:

Bei einer angenommenen Nettokaltmiete von € 12,00/m? ergibt sich eine monatliche
Nettokaltmiete von rund € 550,08.

Weitere Flachen
e Garage: ca. 16,30 m?
¢ Abstellraum: ca. 8,03 m2
¢ Wirtschaftsraum: ca. 11,96 m?

¢ Vorgarten: ca. 75,27 m?

Ausstattung & besondere Merkmale

Vier getrennt begehbare Wohneinheiten
¢ Ca. 298,84 m2 Wohnflache

¢ Ca. 399,91 m2 Wohnnutzflache

¢ Ca. 500 m2 Grundstuck

e Grol3zugige Terrassen und Freiflachen
e Garage

* Neues Dach in Anthrazit

* Neue 3-fach verglaste Kunststofffenster



¢ Anthrazitfarbene Fenster

e Aul3enrollladen

¢ Insektenschutz bei sdmtlichen Fenstern

e Top 1 und Top 4 mit moderner Ful3bodenheizung

¢ Eigener Heizungsanschluss fur jede Wohneinheit

* Mehrere bereits umfassend renovierte Wohneinheiten

e Grol3zugige, individuell fertigstellbare Top 2

e Baubewilligter Einreichplan vorhanden

¢ Individuelles Gestaltungspotenzial bei Fassade und AulRenbereichen
¢ Zentrale und gleichzeitig angenehm ruhige Wohnlage

¢ Historischer Stadtkern und Hauptplatz in unmittelbarer Nahe

Fertigstellung & individuelles Gestaltungspotenzial

Die Liegenschaft wurde bereits in wesentlichen Bereichen modernisiert und bietet gleichzeitig
die Mdglichkeit, einzelne noch offene Bereiche ganz nach den personlichen Vorstellungen
fertigzustellen.

Dies betrifft insbesondere Top 2 sowie verschiedene Bereiche der Aul3enanlagen. Dazu
zéhlen unter anderem die noch auszufihrenden Arbeiten an Terrassenflachen, Garage,
Einfahrt sowie einzelnen Bereichen der Garten- und Auf3enflachen.

Fur eine hochwertige, schlisselfertige Fertigstellung der noch offenen Bereiche kann —
abhangig von Ausstattungsstandard, Materialauswahl und tatsachlichem Leistungsumfang —
vorsorglich mit einem zusétzlichen Betrag von etwa € 180.000,- kalkuliert werden.

Dieser Betrag stellt ausdricklich einen unverbindlichen Schéatzwert dar und kann je nach
individueller Ausfuhrung, Materialqualitat und beauftragten Gewerken entsprechend variieren.

Bei einem Kaufpreis von € 630.000,- ergibt sich somit eine beispielhafte Gesamtinvestition von
rund € 810.000,- vor Kaufnebenkosten, sofern die genannten Bereiche vollstandig und
hochwertig fertiggestellt werden.



Mietpotenzial & Nutzungsmaoglichkeiten

Die vier eigenstandigen Wohneinheiten bieten unterschiedliche Moglichkeiten, die Immobilie
individuell zu nutzen.

Besonders interessant ist die Kombination aus grof3ztigiger Eigennutzung und
zusatzlichem Mietertrag. Gleichzeitig besteht selbstverstandlich die Moglichkeit, alle vier
Einheiten zu vermieten.

Nachfolgend zwei beispielhafte Nutzungsszenarien:

Variante 1 — Gesamte Immobilie zur Vermietung

Bei einer angenommenen Nettokaltmiete von € 12,00 pro m2 Wohnflache ergibt sich folgende
kalkulatorische Ertragsstruktur:

Top 1

Top 2

Top 3

Top 4

Gesamt

Kalkulatorische Nettokaltmiete monatlich:
€ 3.586,08

Kalkulatorische Nettokaltmiete jahrlich:

€ 43.032,96



Bei einem Kaufpreis von € 630.000,- und angenommenen Fertigstellungskosten von €
180.000,- ergibt sich eine kalkulatorische Gesamtinvestition von rund € 810.000,- vor
Kaufnebenkosten.

Auf dieser Basis ergibt sich eine rechnerische Bruttomietrendite von ca. 5,31 % p.a.

Diese Variante stellt eine reine Beispielrechnung bei vollstandiger Vermietung aller vier
Einheiten dar.

Variante 2 — Eigennutzung von Top 2 & Vermietung der Ubrigen
Einheiten

Eine besonders attraktive Mdglichkeit fur eine Familie besteht darin, die grof3ztigige Top 2 mit
ca. 154 m2 Wohnflacheselbst zu bewohnen und gleichzeitig die drei weiteren Wohneinheiten
Zu vermieten.

Damit steht den Eigentimern eine grof3zligige private Wohneinheit mit mehreren
AulRenbereichen zur Verfigung, wahrend die tGbrigen Einheiten laufende Mieteinnahmen

generieren.

Top 1

Top 2

Top 3

Top 4

Gesamt

Kalkulatorische Nettokaltmiete monatlich:

€1.737,60



Kalkulatorische Nettokaltmiete jahrlich:
€ 20.851,20

Bei einer Gesamtinvestition von rund € 810.000,- vor Kaufnebenkosten entspricht dies einer
rechnerischen Bruttomietrendite von ca. 2,57 % p.a.

Bei dieser Variante ist zuséatzlich der private Wohnwert der rund 154 m2 grofRen Top 2 mit
ihren Terrassen- und Balkonflachen zu beriicksichtigen. Die wirtschaftliche Betrachtung
besteht daher aus der Kombination von grof3zligiger Eigennutzung und laufendem
Mietertrag aus drei weiteren Wohneinheiten.

Beide Varianten stellen unverbindliche Beispielrechnungen dar. Die tatsachlichen
Mieteinnahmen héngen insbesondere von Ausstattung, Zustand, konkreter
Vermietungssituation und den jeweils geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen ab.
Auch die angesetzten Fertigstellungskosten von € 180.000,- stellen lediglich einen

unverbindlichen Schatzwert dar und ersetzen keine verbindliche Kostenschéatzung oder
Angebote ausfuhrender Unternehmen.

Lagebeschreibung

Zentrale Lage mit Ruhe und hoher Lebensqualitat

Die Liegenschaft befindet sich in einer besonders attraktiven Wohnlage von Enns.

Ein wesentlicher Vorzug dieser Adresse ist die unmittelbare Nahe zum historischen
Zentrum und zum Ennser Hauptplatz. Gleichzeitig liegt das Haus in einer angenehm ruhigen
Wohnsituation und bietet damit eine seltene Kombination aus zentraler Lage und privatem,

entspanntem Wohnen.

Der historische Hauptplatz bildet das Herz der Stadt. Gastronomie, Geschatfte,
Dienstleistungen und zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens sind bequem erreichbar.

Die Lage bietet damit kurze Wege und eine hohe Alltagstauglichkeit — ohne auf die Ruhe eines
gewachsenen Wohnumfelds verzichten zu mussen.

Bildung & Kinderbetreuung

Enns verfugt Gber eine sehr gute Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur. Im Stadtgebiet
befinden sich unter anderem:

¢ Volksschule



¢ Mittelschulen

¢ Musikmittelschule

¢ Polytechnische Schule

e Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium Enns
¢ mehrere Kindergarten

¢ Krabbelstuben

¢ Nachmittagsbetreuung

Damit ist die Lage auch fur Familien mit Kindern besonders attraktiv.

Einkauf & Nahversorgung
Fir den taglichen Bedarf stehen in Enns zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Nahversorger
zur Verfigung. Dazu zahlen unter anderem Supermarkte, Fachgeschéfte, Apotheken,

Gastronomiebetriebe und verschiedene Dienstleistungsangebote.

Auch das Ennscenter am Romerfeld bietet zusatzliche Einkaufs- und
Dienstleistungsmaglichkeiten.

Freizeit, Sport & Erholung

Auch das Freizeitangebot ist vielfaltig. In Enns stehen unter anderem Sport- und Tennisplatze,
Sporthallen, Spielplatze und verschiedene Rad- und Spazierwege zur Verfligung.

Ein besonderes Freizeitangebot ist das Erlebnisfreibad Enns, das unter anderem tber ein
Sportbecken, Nichtschwimmerbecken, Kinderbereich, Erlebnisrutsche und grof3zugige
Liegeflachen verfugt.

Daruber hinaus bietet die historische Stadt Enns mit inrem Stadtkern, dem Stadtturm, Schloss

Ennsegg und zahlreichen kulturellen Einrichtungen ein besonderes Lebensumfeld mit
historischem Charakter.

Verkehr & Anbindung
Auch verkehrstechnisch ist Enns sehr gut angebunden.

Der Bahnhof Enns bietet regionale Bahnverbindungen, unter anderem in Richtung Linz und



St. Valentin. Erganzend stehen Busverbindungen innerhalb des Stadtgebiets und in die
umliegenden Gemeinden zur Verfligung.

Uber die nahegelegene A1 Westautobahn bestehen gute Verbindungen in Richtung Linz,
Salzburg sowie Niederdsterreich und Wien.

Damit eignet sich die Lage sowohl fir Personen, die tberwiegend innerhalb von Enns leben
und arbeiten, als auch fur Pendler.

Eine Lage, die Alltag und Lebensqualitat verbindet

Die besondere Qualitat dieser Immobilie liegt in der Verbindung von zentraler Erreichbarkeit
und angenehmer Ruhe.

Der historische Ennser Hauptplatz ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet Zugang zu
Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen. Gleichzeitig vermittelt die
unmittelbare Wohnlage ein ruhiges und privates Wohngefuhl.

Schulen, Kinderbetreuung, Nahversorgung, Freizeitangebote und 6ffentliche Verkehrsmittel

sind gut erreichbar und machen die Adresse zu einem besonders alltagstauglichen
Wohnstandort.

Kaufpreis & Nebenkosten
Kaufpreis: € 630.000,-
Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Wir sind als Doppelmakler tatig.
Laufende Kosten/Betriebskosten
¢ Monatlich: ca. € 200,-

e Quartalsweise: ca. € 608,-

Eine Immobilie mit besonderem Charakter und vielseitigen
Moglichkeiten

Diese Liegenschaft verbindet grof3ziigige Wohnflachen, vier eigenstéandige
Wohneinheiten, attraktive Auf3enbereiche und bereits durchgefiihrte



Modernisierungen mit der Moglichkeit, einzelne Bereiche individuell fertigzustellen.

Besonders hervorzuheben ist die zentrale und gleichzeitig ruhige Lage nahe dem
historischen Ennser Hauptplatz. Sie bietet kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kinderbetreuung, Gastronomie, Freizeitangeboten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln und schafft
damit eine hohe Lebensqualitat im Alltag.

Ob als grofRzugiges Mehrgenerationenhaus, als Familienwohnsitz mit zusatzlichem
Mietertrag oder zur vollstdndigen Vermietung der vier Einheiten — die Immobilie bietet
unterschiedliche Nutzungsmadglichkeiten und lasst sich an die individuellen Vorstellungen ihrer
zukunftigen Eigentimer anpassen.

Alle Informationen zu dieser Liegenschaft sind Angaben vom Eigentiimer, somit Gbernimmt
HOMEX Real Estate GmbH keine Haftung fur Informationen, Fehlinformationen oder sonstige
Angaben.

Hinweis: Die dargestellten Fertigstellungskosten sowie samtliche Miet- und
Renditeberechnungen dienen ausschliel3lich als unverbindliche Beispiel- und
Orientierungskalkulationen und stellen keine verbindliche Kosten- oder Ertragsprognose dar.
Die tatsachlichen Kosten und erzielbaren Mieteinnahmen kénnen je nach Ausflihrung,
Ausstattung und individueller Nutzung abweichen.

Bei den im Exposé verwendeten Bildern handelt es sich teilweise um Kl-generierte
Visualisierungen, die der Veranschaulichung maglicher Gestaltungs- und Nutzungsideen
dienen. Sie stellen keine verbindliche Darstellung des tatsachlichen Zustands dar.

Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um lhr Verstandnis, dass wir lhnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das
sind 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn
Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

DATENSCHUTZINFORMATION

Die seit 25. Mai 2018 in Kraft getretene Datenschutzgrundverordnung dient zur Wahrung lhrer
Privatsphéare, welche fir uns einen besonders hohen Stellenwert einnimmt. Der Schutz von
personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Der nachstehende Link soll Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung



personenbezogener Daten informieren:

https://www.dsb.gv.at/datenschutz-grundverordnung
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Stral3enbahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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