Neubau 2022 | Eigener Garten & PKW Stellplatz inklusive !

Wohnzimmer

Objektnummer: 2095

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Nawara

Voslauer Stralle

Wohnung

Osterreich

2500 Baden

2022

Neuwertig

Neubau

50,12 m2

2

1

1

1

29,04 m2

3,93 m2

I37,13 kWh / m2 * a
0,74

279.000,00 €

168,90 €

19,13 €
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HALS 1

Wohnkiiche 26,8917
Schlafzimmer 11,33m2
Vorraum 4,97m?
Bad/WC 6,86m2
Wohnnutzfliche:

Top 1.5 ca:  49.70m?

Eigengarten ca: 28,50m?
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Kaufpreis

Kaufnebenkosten

- Grungerwerbssteuer, Eniragungsgenohn, Notorkosten, Makkergeoihn

i

'Empfohlene Eigenmittel

‘Bendtigter Auszahlungsbetrag

MONATLICHE RATE

{bai 35 Jahren Laufzeit)

279.000 €

251.658 €

Markus Forstner

Selbststandi

der

operationspartner

+43 699 10654147

micirki

forstner@authentic-finance.at

uthentic-finance.at

GISA: VMB 11872535

Die angezeigten Konditionen stellen ein unverbindliches

monatlichen Pauschalraten, erstrangige Besicherung dUber ein
Finanzierungsnebenkasten vom Auszahlungsbetrag gerechnet: Bearb
Lisgenschaft 0427 Es handelt sich hierbei nicht um el
Iimmebllienkreditgesetz (HIKrG) und auch um kein

persénliche Beralung. Der Iinssatz und die monatiiche

werden. Ium jelzigen Ieltpunkt ist die Hohe der

Hypothek,
ungsgebihr 3,0
i e Standardinfol

VINDOBOMNA
BADURA wmoswien




Objektbeschreibung

Ankommen, wohlfiihlen und das Leben geniel3en.

Diese moderne Eigentumswohnung im 1. Liftstock eines im Jahr 2022 errichteten
Wohnhauses verbindet zeitgeméalen Wohnkomfort mit einer hervorragenden Lage und ist
ideal fur Singles, junge Paare oder Anleger auf der Suche nach einer wertbestandigen
Immobilie.

Schon beim Betreten Uberzeugt die Wohnung mit einer durchdachten Raumaufteilung und
einer angenehmen Wohnatmosphéare. Das Herzstiick bildet die rund 27 m2 gro3e
Wohnkiiche. Die Westausrichtung sorgt fur viel Tageslicht und eine warme Abendstimmung
— perfekt zum Entspannen oder fiir gemitliche Stunden mit Freunden. Das separate
Schlafzimmer bietet ausreichend Privatsphare und Rickzugsmoglichkeiten. Das Badezimmer
mit WC fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Ein besonderes Extra ist der rund 29 m2 grof3e, separat erreichbare Gartenanteil. Ob
gemiutliche Lounge-Ecke, kleiner Krautergarten oder einfach ein Platz zum Abschalten — hier
geniel3en Sie lhr persénliches Stick Freiraum mitten in der Stadt.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen die FulRbodenheizung mit effizientem Fernwarmeanschluss,
eine bereits vorhandene Klimaanlage sowie ein Glasfaseranschluss fir schnelles und
stabiles Internet.

Ein Kellerabteil mit Licht und Stromanschluss bietet praktischen Stauraum, ein eigener

PKW-Stellplatz ist bereits im Kaufpreis enthalten. Ein Kinderwagenabstellraum erganzt die
Ausstattung des Hauses.

Auch als Anlagerwohnung interessant.
Die moderne Ausstattung, das junge Baujahr, die ausgezeichnete Infrastruktur sowie die N&he

zu Wien machen diese Wohnung auch fiir Anleger besonders attraktiv. Die kompakte GroRRe
und die gefragte Lage bieten beste Voraussetzungen fur eine nachhaltige Vermietung.

Highlights auf einen Blick

e Baujahr 2022



2 Zimmer

Ca. 27 m2 grol3e Wohnktche mit Westausrichtung

Eigener Gartenanteil

FuRbodenheizung, Aul3enrollos

Klimaanlage, Glasfaseranschluss

Kellerabteil, Kinderwagenabstellraum im Haus

PKW-Stellplatz im Kaufpreis enthalten

Zentrale Lage mit kurzen Wegen

Die Voslauerstral3e zahlt zu den gefragten Wohnlagen Badens. Ein SPAR-Supermarkt
befindet sich direkt gegentber — Eink&ufe des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful} erledigt.
Das Stadtzentrum mit Hauptplatz, Cafés, Restaurants, Arzten, Apotheken, Banken und dem
beliebten Wochenmarkt erreichen Sie in wenigen Minuten. Baden bei Wien gehort seit 2021

zum UNESCO-Weltkulturerbe ,Great Spa Towns of Europe” und verbindet historischen
Charme mit hoher Lebensqualitat.

Perfekte Anbindung fir Beruf und Freizeit

e Badner Bahn mit direkter Verbindung bis Wien Karlsplatz/Staatsoper

» OBB-Bahnhof Baden mit schnellen Verbindungen nach Wien und Wiener Neustadt

e A2 und S1 in kurzer Distanz — Wien in rund 30 Minuten erreichbar



e Stadt- und Regionalbusse sorgen flir optimale Mobilitat innerhalb der Region

Gerne prasentieren wir Ihnen diese attraktive Immobilie personlich. Besichtigungen sind
selbstverstandlich auch am Wochenende méglich. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

IHRE FINANZIERUNG IST GESICHERT?

Ein gutes Geschaft haben Sie erst gemacht, wenn alles zusammenpasst. Die Immobilie, der
Kaufpreis, die Finanzierung und die Abwicklung. Damit Sie ihr neues Zuhause auch geniel3en
konnen kommt es gerade auf die ideale Finanzierung an. Wir vermitteln Ihnen nicht nur die
passende Immobilie, wir verhelfen lhnen auch zur maRRgeschneiderten Finanzierung. Nutzen
Sie unser kostenloses Finanzservice! Sie werden begeistert sein!

Unsere ungebundenen Finanzierungspartner vergleichen fur Sie Wohn-Bau-Kreditangebote
von zahlreichen namhaften dsterreichischen Banken.

Unverbindliche Finanzierungsangebote erhalten Sie innerhalb von 3-5 Werktage ab Erhalt aller
notwendigen Unterlagen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m



Backerei <750m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <750m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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