VILLAGE IM DRITTEN | BAUFELD 3 | MIETWOHNUNGEN |
FERTIGSTELLUNG OKTOBER 2026
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Visualisierung 1

Objektnummer: 1162130

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Heizkostenakonto: 92,97 EUR brutto

Provisionsangabe:

Billy-Wilder-Promenade

Wohnung

Osterreich

1030 Wien

Erstbezug

Neubau

47,57 m2

51,65 m2

2

1

1

1,76 m?

I24,5o kWh /m2*a
0,72

1.271,99 €

916,87 €

1.071,82 €

154,95 €

77,48 €

122,69 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Lage im Gebaude
Stiege 2|5.0G

Zimmeranzahl 2
Wohniliche 4757 m*
Loggia 4,08 m?
Balkon 514m?*
Terrasse :
Garten N
Einlagerung 1,76 m?
Raumhohe ca.2,58m

Kontakt

www.villageimdritten.at/baufeld3
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AU REAL ESTATE



Objektbeschreibung

WOHNEN IM VILLAGE IM DRITTEN

Im dritten Wiener Gemeindebezirk entsteht mit dem VILLAGE IM DRITTEN ein neues Stick
Stadt — eines der gré3ten Stadtentwicklungsgebiete Wiens. Auf Uber elf Hektar entwickelt
die ARE Austrian Real Estate gemeinsam mit der Stadt Wien und dem wohnfonds_wien ein
lebendiges, nahezu autofreies Quartier mit rund 2.000 Wohnungen, Biro- und
Gewerbeflachen, Kinderbetreuung, Bildungseinrichtungen und Nahversorgung.

Die Wohnhausanlage Neue Griinderzeit umfasst 138 Wohnungen. Verteilt auf
vier Stiegen entstehen 2- bis 4-Zimmer-Einheiten mit privaten Garten, grof3ziigigen
Balkonen und Loggien. Direkt beim griinen Herz des Quartiert gelegen, 2 Hektar grol3en
Bert-Brecht-Park, eine Oase fir Erholung, Begegnung und Spiel. Aul3erdem steht den
Bewohner:innen eine begriinte Dachterrasse im 6. Obergeschoss in der Stiege 1 zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung. Im Innenhof befinden sich Aufenthaltsbereiche,
ein Kleinkinderspielplatz sowie frei benutzbare Rasen-flachen.

In der im 2.UG unterbrachten Tiefgarage befinden sich insgesamt 63 Stellplatze. Die
Leerverrohrungen fir das Lastmanagement fir die E-Ladestationen ist baulich vorbereitet.

AuBerdem befinden sich in der Anlage Kinderwagen- und Farradabstellrdume, ein
Gemeinschaftsraum sowie 10 zusatzlich anmietbare Lagerraume.

Die Wohnungen werden oberirdisch in Holz-Hybrid-Bauweise errichtet. Damit entsteht im
VILLAGE IM DRITTEN in Summe das aktuell groRte Holz-Hybrid-Wohnprojekt Osterreichs.
Dabei kommt das nachwachsende Material Holz bei den Aul3enwéanden als auch in Form
tragender Stltzen zum Einsatz. Diese bleiben sichtbar und sorgen nicht nur fur Stabilitat,
sondern fur eine angenehme Wohnatmosphare.

* Photovoltaikanlagen am Dach erzeugen erneuerbaren Strom.
e FulRbodenheizung im Erdgeschold und Bauteilaktivierung in den Obergeschol3en
(Uber die jeweils dartberliegenden GescholRdecke) sorgen flr ein ausgeglichenes

Raumklima. Uber die Baiteilaktivierunng in den Betondecken aus CO2-reduziertem
Beton wird sowohl geheizt als auch im Sommer sanft temperiert.

e Fernwarmeanschluss



Ausstattung

Aul3enliegender Sonnenschutz elektrisch bedienbar (Zip-Screen-Fallmarkise-Anlage
und/oder Raffstores)

Kabelanschluss an vorhandenes TV-Netz

Automatische Beluftung und Abluft in Badezimmer und WC

Eichen-Parkett in Wohnraumen und Fliesen in Nassraumen

Einbauklchen inkl. Elektrogerate

Kellerabteil fur jede Wohnung

Die Kosten der Stellpléatze betragen jeweils € 225 brutto und die Vergabe erfolgt nach dem
Prinzip ,first come, first served”.

Besichtigungen:
Gerne laden wir zu einer Besichtigung der Musterwohnung auf der Baustelle ein!

Wir bitten Sie, baustellengerechtes Schuhwerk zu tragen. Des weiteren werden aus
Sicherheitsgriinden keine Kinder oder Haustiere mit auf die Baustelle genommen.

Bonitatsanforderung

Zur Anmietung wird das 2,5-fache der Miete als Nettoeinkommen vorausgesetzt.
AMS-Gelder, Sozialhilfen und sonstige soziale Leistungen dirfen nicht angerechnet



werden! Das benétigte Einkommen fir die jeweilige Wohnung ist in der Preisliste ersichtlich.

Disclaimer:

Alle Informationen, Angaben, Plane und Visualisierungen in diesem Exposé sind unverbindlich.
Anderungen vorbehalten. Kein Rechtsanspruch ableitbar. Dargestellte Grundrisse und
Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Planungsstand reprasentieren und im Zuge
der weiteren Planungs- und Ausfihrungsphase variieren kdnnen. Alle gezeigten Ansichten der

Gebaude sowie der Einrichtungen sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen.
Allenfalls dargestellte Einrichtungsgegenstande dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung
und werden nicht von der Verkauferin zur Verfigung gestellt. Die Inhalte dieses

Exposés wurden mit gré3tmaglicher Sorgfalt und unter Beachtung von Rechten Dritter (z. B.
Urheberrecht) erstellt. Zwar wird dieses Exposé regelmafig auf Aktualitat, Vollstandigkeit und
Richtigkeit Gberpruft. Dies kann jedoch trotzdem nicht jederzeit gewahrleistet werden. Wir
ersuchen daher, bei Unklarheiten direkt mit uns Kontakt aufzunehmen. Eine Verwendung der
Inhalte dieses Exposés (insbesondere der Bilder) ohne unsere ausdruckliche Zustimmung ist
nicht gestattet.

Raumaufteilung:

e \orzimmer

Zimmer 1

Wohnkiche

Badezimmer

Abstellraum

Loggia/Balkon

Ausstattung:



Parkett

Fliesen

Einbaukiche inkl. Elektrogerate

AulRenliegender Sonnenschutz (elektrisch bedienbar)

Badewanne

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume
Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Laura
Kowalczyk unter der Mobilnummer +43 660 157 59 35 und per E-Mail

unter kowalczyk@decus.at personlich zur Verflugung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen



davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.250m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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