Wohngefuhl mit Weitblick — stilvoll leben in den Grinen
Stadtvillen Modling

Objektnummer: 1975/71

Eine Immobilie von SRG Wohnsinnig Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2340 Mddling
2026
Erstbezug
Neubau
82,43 m2
3

1

1

1

3,11 m?

19,80 kWh / m2 * a
0,44

1.588,19 €
1.112,81 €
1.430,36 €
169,65 €
157,83 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

237
AMO

Susanne Rettl-Gell
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewothnliche Erstbezugswohnung vereint modernes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und nachhaltige Bauweise auf besondere Weise. Mit ihrer durchdachten
Raumaufteilung, den grof3ziigigen Fensterflachen und den hochwertigen Materialien bietet sie
ein Wohngefthl auf hochstem Niveau.

In den Grinen Stadtvillen in Maddling erwartet Sie eine aul3ergewoOhnliche 3
Zimmerwohnung.

Wohn-Highlights

Wohnnutzflache: ca. 82,43 m?2

Balkon: ca. 9,23 m2

Zimmeranzahl: 3

Stockwerk: OG 1

Einlagerungsraum: ca. 3,11 m?2

Die lichtdurchflutete Wohnkiche mit ca. 32,76 m? bildet das Herzstick der Wohnung.
GroRRzugige Fensterflachen 6ffnen den Raum zum Balkon hin - der perfekte Ort, um laue
Sommerabende bei einem Glas Wein zu geniel3en.

Eine Sichtholzwand setzt in der Wohnkliche einen stilvollen Akzent und verleiht dem Raum
nattrliche Warme. Die Sichtholzdecken im Wohn- und Schlafbereich mit einer Raumhohe
von ca. 2,62 m schaffen eine offene, angenehme Atmosphére.

Zwei ruhig gelegene Schlafzimmer bieten Raum fur Ruckzug und Erholung.
Das Badezimmer (berzeugt mit hochwertigem Feinsteinzeug, das separate WC und
ein praktischer Abstellraum erganzen den Wohnkomfort perfekt. Ein Lift bis direkt vor die
Wohnungstur sorgt fir besondere Annehmlichkeit.

Ein Stellplatz kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.

Diese Immobilie eignet sich ideal flir anspruchsvolle Mieter, die modernes Wohnen,



hochwertige Ausstattung und eine nachhaltige Bauweise in ruhiger Griinlage schatzen.

Ausstattung & Komfort

Echtholzparkett in allen Wohnraumen

FuRbodenheizung durch Geothermie

Holz-Holz-Fenster mit 3-fach Verglasung

Elektrischer Sonnenschutz

Fliesen in Bad und WC

Aufzug direkt ins Dachgeschoss

Energieeffiziente Bauweise

Grune Stadtvillen Modling — natirlich wohnen, nachhaltig leben

Die Wohnung befindet sich in den ,,Griinen Stadtvillen“ in Médling — einem zukunftsweisenden
Wohnprojekt, das Nachhaltigkeit, hochwertige Architektur und modernes Wohngefuhl auf
einzigartige Weise vereint.

Ab Juli 2026 sind vier baulich voneinander getrennte Stadtvillen in hochwertiger Holzbauweise
mit jeweils vier Stockwerken und insgesamt nur 47 Wohnungen bezugsfertig zur Verfigung.
Die Uberschaubare Gro3e der Anlage schafft ein exklusives und ruhiges Wohnumfeld mit
hohem Mal an Privatsphare.

Besonderes Augenmerk wurde auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz gelegt: Die
Wohnanlage wird mittels Geothermie beheizt und gekuhlt, eine Photovoltaikanlage unterstitzt
die Allgemeinstromversorgung. Das Projekt ist klimaaktiv GOLD vorzertifiziert und erfullt
hdchste Anspriiche an zukunftsorientiertes Wohnen.Die gesamte Wohnanlage ist barrierefrei
konzipiert und verfugt Uber eine Tiefgarage.



Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins freue ich mich
Uber Ihre Kontaktaufnahme unter +43 664 6119506.

Hinweis: Die dargestellten Visualisierungen beziehungsweise Renderings wurden teilweise
mithilfe kiinstlicher Intelligenz erstellt und dienen ausschlief3lich der unverbindlichen
Veranschaulichung. Sie kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung, Ausstattung und
Maoblierung abweichen.

Die Wohnung wird — mit Ausnahme der neu eingebauten, hochwertigen und grifflosen
DAN-Einbaukiiche — unmadbliert vermietet. Maf3geblich fir den Mietgegenstand sind
ausschlief3lich die Baubeschreibung, die Ausstattungsunterlagen sowie die tatséchlichen
Gegebenheiten vor Ort.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://susanne-rettl-gell.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung


https://susanne-rettl-gell.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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