Provisionsfrei: 4-Zimmer-Altbau-Erstbezug beim Schloss
Belvedere

Objektnummer: 7398/2026013

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Thomas Wagner

Hosch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7A

1010 Wien

T +43 676 9486865

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

1901

Erstbezug

Altbau

78,03 m2

4

1

2

D 143,00 kWh / m2* a
E 3,15
579.000,00 €
7.420,22 €
142,77 €

14,28 €
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Objektbeschreibung

*** Elexibel wohnen: Da sich die Wohnung noch im Ausbau befindet, lasst sich die Aufteilung
vor Fertigstellung mitgestalten — als 4-Zimmer-Wohnung mit separater Kiiche oder als
grof3zugige 3-Zimmer-Variante mit begehbarem Kleiderschrank. ***

Tageslicht durch hohe Grunderzeitfenster, warmes Eichen-Fischgréatparkett, der Blick in die
Baumkronen des ruhigen Innenhofs: Hinter der Fassade eines Hauses von 1901 entsteht ein
Erstbezug nach hochwertiger Generalsanierung — provisionsfrei direkt vom Eigentumer.

Auf ca. 78,03 m2 treffen Jahrhundertwende-Charme und moderner Komfort aufeinander:
Raumhdhen bis 3,27 m, FuRbodenheizung ohne sichtbare Heizkdrper und ein Bad in
hochwertiger Calacatta-Gold-Optik mit Walk-in-Dusche, Nussbaum-Waschtisch und
Goldoptik-Armaturen — erganzt durch ein separates WC.

Alle sechs Fenster werden gegen neue Internorm KF 410 getauscht, dreifach verglast, 34 dB
Schallschutz, Uw 0,71. Sie sind bereits beauftragt und werden noch vor der Ubergabe
eingebaut, die Kosten sind im Kaufpreis enthalten. Im Altbau ist das der Punkt, an dem es oft
scheitert, denn ein Fenstertausch braucht die Zustimmung der Eigentimergemeinschatft. Hier
liegt sie vor, von allen fiinfzehn Parteien im Haus.

Ihre Highlights

¢ Provisionsfrei, keine Kauferprovision. Bei € 579.000,-- sparen Sie € 20.844,--.*

Erstbezug nach Generalsanierung - Grinderzeit-Altbau 1901

Vier separat begehbare Zimmer — ideal fir Familien, dank zentraler Erschliel3ung;
auch als WG oder Anlage perfekt geeignet

Raumhohen bis 3,27 m -

Eichen-Fischgratparkett (Weitzer ,Strip 360%)



* FuBbodenheizung; keine stérenden Heizkorper

* Neue Internorm-Fenster bereits beauftragt, dreifach verglast, im Kaufpreis enthalten

e Bad in Calacatta-Gold-Optik mit Walk-in-Dusche, Nussbaum-Waschtisch &
Goldoptik-Armaturen

* separates WC

e Wiener Altbautiiren mit Messing, Stuck, indirekte Beleuchtung

¢ Ruhiger Hoftrakt mit Baumblick vom Wohn- und Schlafraum

e Personenlift beschlossen; Umsetzung austehend — Wohnung
anschlieend barrierefrei erreichbar

o Kellerabteil

¢ Eigener Hofbalkon in Vorbereitung — weit fortgeschritten (nur noch wenige
Zustimmungen ausstandig); Errichtung im Zuge eines Balkonturms vsl. 2030
¢ Toplage — U3 Rochusgasse, Rochusmarkt & Schloss Belvedere ful3laufig

Auch der Wiener Hauptbahnhof ist in ca. 10 min erreichbar und unterstreicht die
hervorragende Mobilitat des Standorts —

ideal fur Pendler, Vielreisende und alle, die zentrale Verkehrsanbindungen schétzen.

Kaufpreis: € 579.000,—



Provisionsfrei!
Als Vertragserrichterin und Treuh&nderin wird Frau Mag. Cathrine Bondi de Antoni, LL.M.,
Rechtsanwaltin, Rotenturmstralle 13, 1010 Wien, bestellt. Das Honorar der Treuhanderin fur

Errichtung des Kaufvertrages, treuhandige Abwicklung und Einverleibung des
Eigentumsrechtes betragt 1,5 % des Gesamtkaufpreises zzgl. 20 % USt.

Fur Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen

Herr Thomas Wagner gerne unter +43 676 9486865 zur Verfligung.

Fertigstellung voraussichtlich 4. Quartal 2026.

Die Innenraumbilder sind unverbindliche Visualisierungen und dienen der beispielhaften
Darstellung.

Ausstattung, Farben und Raumwirkung kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.
Maf3geblich sind die vertraglich vereinbarten Unterlagen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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