Familientraum — Grof3ztigiges Baugrundstick mit viel
Potenzial

Objektnummer: 6778

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien,Leopoldstadt
Gesamtflache: 1.064,00 m2

Kaufpreis: 940.000,00 €

Kaufpreis / m2; 883,46 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Maria Rieger

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH
Lerchenfelder Strafl3e 88-90
1080 Wien

T +43 1 409 84 00
H +43 699 1414 4040

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.









Objektbeschreibung

In einer ruhigen und grinen Wohnlage des 22. Bezirks gelangt ein 1.064 m2 grol3es, ebenes
Baugrundstiick zum Verkauf. Die Liegenschaft zeichnet sich durch ihrer Lange ca.38 m &
Breite ca. 28 m, der attraktiven Widmung und Bebauungsstruktur aus, die interessante
Mdoglichkeiten fir die Errichtung eines grof3ztigiges Einfamilienhaus mit einem weitlaufigen
Garten, privater Atmosphare und einem Swimmingpool bietet. hin zu einem zusatzlichen
Baukdorper. Daruber hinaus erdffnet das Grundsttick Potential flr einen zusatzlichen
Baukorper, was den Spielraum fir individuelle Gestaltungsideen erheblich erweitert.

Das Grundstiick richtet sich insbesondere an Kaufer, die ihr persdnliches Traumprojekt
verwirklichen mochten und Wert auf einen grof3en Garten, Privatsphére sowie
Entwicklungsmoglichkeiten legen. Die Mdglichkeit, eine zweite Bebauung zu realisieren,
eroffnet zahlreiche Optionen, wie etwa die Errichtung eines Gartenhauses, eines
Gastehauses, eines Rickzugsortes oder eines grof3ztigigen Poolbereichs.

Aktuell befindet sich auf der Liegenschaft ein Haus mit einer Wohnflache von ca. 63 m?,
welches jedoch abzubrechen ist. Die notwendigen Anschlisse fiur Wasser, Strom und Kanal
sind bereits vorhanden, der Gasanschluss befindet sich, falls gewlinscht, an der
Grundstuicksgrenze.

Bebauungsbestimmung

W 1//6,5m // ogk // 4 m Vorgarten // BB

e Bauklasse: W |, max. Gebaudehdhe 6,5 m
e Bauweise: offen oder gekuppelt

¢ Bebaubarkeit: BB1 - je Bauplatz ( mindestens 500 m?2) darf maximal ein Hauptgebaude
mit einer bebauten Grundflache von héchstens 200 m2 errichtet werden

Die Lage des Grundstiicks verbindet ruhiges Wohnen mit guter Infrastruktur, Nahversorgung,
offentlicher Anbindung und familienfreundliches Umfeld, die zur hohen Lebensqualitat
beitragen.

Gerne sende ich Ihnen auf Anfrage ein Exposé inklusive relevante Unterlagen zu.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Frau Mag. Maria Rieger, Mobil: +43 699 1414 4040, Mail: m.rieger@advanta.at, steht fur
ein personliches Gesprach sowie fir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfligung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m

Bahnhof <3.000m
StralRenbahn <3.000m
Autobahnanschluss <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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