Wohnpark Kornhausel | Perfekte Starterwohnung -
Einbauktiche bereits inbegriffen

Objektnummer: 38533

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

André Kostadinov

LeystralRe 2
Wohnung - Etage
Osterreich
1200 Wien
1993
Gepflegt
Neubau
57,51 m2
57,51 m2
57,51 m2

2

1

1

1

I31,4o KWh /m2*a
0,98

235.000,00 €

97,77 €
11,92 €
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Energieausweis fiir Wohngebéude

TL e

BEZEICHNUNG WP Komhausal - Leystralle 2 Wohnen

Gebaude(-1wil) Wohnteil gemischt genutzies Gebaude Baujahr 1993
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung

Strafle Leysirafe 2 Katastralgemeinde Brigitenau
PLZiO 1200 Wien-Brigitanau KG-Nr 1620
Grundsticksnr. 3B66/20 Seehdohe 170 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebiude

* CHB-Fhc biliniss £
0@ et Ausgabe Marz 2015
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfiache 52255  charaklerisscheLange  463m mitierer UWert 081
Bezugs-Grundfiache 41804 Heiztage 183 d LEK--Wert 27 48
Brutto-Volumes 151757 m? Hedzgradiage 3458 K-d Art der Liftung Fensterifiung
Gebaude-Hullflacha 3.276,0 m* Klimaregion Region N Bauweise schwer
Kompaktheit/An) 022 m’ Norm-Aultentemperatur  -11.3°C SalkInnentemperatur H00°C
ANFORDERUMGEN (Referenzkliima)
Referenz-Heizwarmebedarf HWBp, o M4 KWhim'a
Heizwarmebedarf HWE,, N4 kWhim®a
End-/Lieferenergisbedart E/LEB,, 790 kWhim'a
Gesamienargieeffizienz-Fakior faee 098
Emeuerbarer Antail
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 170.983 kWhia HWB,, o, 327 kWhim'a
Heizwarmebadarf 170883 kWhia HWB,, 327 KWhim®a
Warmwasserwarmebedarf GE756 KWihia wWwwia 12,8 kWh/mia
Heizenergiabedarf 335248 KWhia HEB,. 4.2 kKWhm®a
Energieaufwandszah| Hezen e 1.41
Haushaltsstrombadarf B5.820 kWhis HHSB 16.4  kiWmim®a
Endenergiebedar! 421078 kWhia EEB,, 806 kWhim'a
Primarenergisbedar! 288.297 kWhiz FEB,. 515 kWhima
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 117220 KWhia PER. 224 kWhim®a
Primarenergiebedar! ermevarbar 152.076 kwWiva PEB,. & 291 kWhim'a
Kehlendioxidemissicren {optional) 31155 kgia aTs - B0 kgim'a
Gesamienergieefiizienz-Faktor s 1,00
Photavoltaik-Export kWWhia PVegen 8k KWhin?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin & DI KOPS MA
Ausstellungsdatum 01.03.2018 Unierschrift, ; \
Gultigkeitsdatum 1202 2026 %
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Objektbeschreibung

1200 Brigittenau | Wohnpark Kornhausel - ein Wiener Original
Wissenswertes zum Projekt:

Die Wohnhausanlage zwischen Kornh&auselgasse und Leystral3e wurde in den 1990er Jahren
errichtet. Auf insgesamt 9 Stiegen verteilen sich neben zahlreichen Eigentums- und
Mietwohnungen auch mehrere Nahversorgungsmaoglichkeiten, darunter ein BILLA, ein BIPA,
eine Trafik sowie ein Restaurant.

Ebenfalls befindet sich direkt in der Anlage ein Kindergarten und eine Volksschule. Somit
schafft der Wohnpark Kornhausel die optimale Grundlage fir fast alle Wohnanspriiche. Ob
Single-Gargonniére oder Familienwohnung - diese Anlage wird jedem Bedarf gerecht. Zudem
zeichnet sich unser Wiener Original durch zahlreiche Begriinungen, grof3ziigige Innenhdfe mit
Kinderspielplatzen und ruhigen Rickzugsorten aus.

Das Gebaude verfugt tber einen Fernwarmeanschluss. Jeder Wohnung ist ein
Kellerabteil oder Einlagerungsraum auf der jeweiligen Etage zugeordnet. AufRerdem befinden
sich auf den jeweiligen Stiegen grof3ziigige Fahrradraume.

In der Anlage gibt es eine Tiefgarage mit der Mdglichkeit PKW-Stellplatze anzumieten. Bei
Interesse daran stellen wir Ihnen gerne den Kontakt zur zustéandigen Hausverwaltung ARWAG
Immobilien her.

Weitere Details sowie eine Ubersicht aller verfiigbaren Wohnungen im Projekt finden Sie
auf unserer Projektseite Wohnpark Kornhéausel

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an RA Dr. Rainer Brinskele, LL.M. gebunden: 1,5% des
Kaufpreises flr die Vertragserrichtung zzgl. 20% USt. (inkl. Kosten flr die treuh&ndige
Abwicklung des Kaufvertrags und fur eine allfallige Fremdfinanzierung) zzgl.
Beglaubigungskosten eines Notariats, zzgl. Barauslagenpauschale i.d.H.v. € 250,- zzgl. 20%
USt.

Grundbucheintragung: bis zu 1,1% des Kaufpreises

Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Die kaufende(n) Partei(n) zahlt im Erfolgsfall an die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868


https://www.lageeins.com/wohnbauprojekt/14923520?from=1831098

d), Bauernmarkt 10/20a, 1010 Wien, eine Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des
Kaufpreises zzgl. 20% USt. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir
halten fest, dass Ihnen dieses Objekt erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler
bekannt wurde. Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist,
ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um Ihre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die
Provisionsregelung als vereinbart. Ausdrtcklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in
gleicher Hohe auch fiur die in 8§ 15 MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines
notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines zweckgleichen
Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der Abschlussmdglichkeit,
Auslbung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittrechtes). Bei den GréRen und
Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur
Verfligung gestellte Informationen. Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand missen wir allerdings ausschlie3en. Der Makler
erklart, im Sinne des § 5 Maklergesetzes als Doppelmakler tatig zu sein. Die 360lage eins
GmbH weist auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Auftraggeber hin.

Wohnpark Kornhausel - STG 1| TOP 7
Die perfekte Starterwohnung oder smarte Kapitalanlage.

Die Wohnung ist iber einem Innehofausgerichtet ausgerichtet, mit einer vollwertigen
Einbauklche ausgestattet, in gepflegtem Zustand und somit sofort bezugsbereit.

Eckdaten:

- 57,51 m2 Wohnflache

- Balkon (offiziell als Fluchtausstieg flir die Feuerwehr errichtet)
- Wohnbereich

- Schlafzimmer (Zwischenwand nachtraglich errichtet)

- vollwertige Einbaukiche in separater Kiichennische

- Badezimmer mit Wanne

- separates WC

- 1. Liftstock

- Abstellraum

- Kellerabteil



Kaufpreis: € 235.000,--
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m

Apotheke <250m
Klinik <1.125m
Krankenhaus <1.450m

Kinder & Schulen
Schule <50m
Kindergarten <200m
Universitat <575m
Hbhere Schule <1.350m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <400m
Einkaufszentrum <800m

Sonstige
Geldautomat <575m
Bank <400m

Post <725m

Polizei <700m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <650m
StralRenbahn <600m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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