Grof3zugiges Biro/Ordination im 2. Bezirk, EG, Parkplatze
anmietbar, U-Bahn, flexibel nutzbar!

Objektnummer: 637

Eine Immobilie von Avium Real



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eva Dieter

Avium Real GmbH
Larochegasse 13
1130 Wien

T +43 6991 524 23 84

Biro / Praxis
Osterreich
1020 Wien
Gepflegt
Altbau
250,00 m2
250,00 m2

2

D 94,80 kWh/m2*a
C 1,58
3.250,00 €
3.750,00 €
500,00 €
750,00 €

































Objektbeschreibung

Exklusive Raumlichkeiten, im Herzen von 1020 Wien — lhre ideale Geschéfts- oder
Orinationslocation!

Dieses grof3zligige, gepflegte Buro- bzw. Praxislokal im Erdgeschoss bietet auf 250 m2 viel
Platz fur Ihr Unternehmen. Die moderne Raumaufteilung mit veranderbaren Raumen
ermoglicht Ihnen flexible Nutzungsmdéglichkeiten, ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen. Das Objekt kann sowohl mébliert oder auch leer tibernommen werden.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Eine praktische Teekiiche steht zur Verfiigung,
die Teppichfliesen schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Beheizt wird die Immobilie mit einer effizienten Gas-Etagenheizung, eine Klimaanlage kuhlt
Ihre Raumlichkeiten.

Separate WCs sorgen fur Komfort und Funktionalitat im Arbeitsalltag.

Far Ihre Mitarbeiter und Kunden kdnnen im Innenhof Parkplatze angemietet werden, was in
der Innenstadt von Wien ein echter Vortell ist.

Lage:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die U1 Station Nestroyplatz ist direkt davor, ebenso
sind Busse, StralRenbahnen und der Bahnhof (Praterstern) ful3laufig erreichbar, was die
Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ideal macht.

Kontakt:

Fur weitere Fragen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen Frau Eva
Dieter unter e.dieter@avium.at zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue EU-Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Da es immer wieder zu Missverstadndnissen kommt, mdchten wir Sie dartber informieren, dass
ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines Mietanbotes besteht. Eine
Besichtigung ist nach wie vor unverbindlich und kostenlos!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zur Miete angeboten. Oben
angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen
namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willensiibereinstimmung betragt unser



Honorar (It. Honorarverordnung fir Immobilienmakler) 3 BMM zuzuglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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