Einzigartige Investitionschance mit Tankstelle,
Gastronomie und Beherbergungsbetrieb

Objektnummer: 3040/2235
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4770 Andorf

Kaufpreis: 1.100.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Doris Jobst

FIT-am Immobilien GmbH
Linzer Tor 3
4780 Scharding

T +43 7712 36 301
H +43 676 963 9739

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Einzigartige Gewerbeimmobilie mit Tankstelle, Gastronomie, KFZ-Werkstatt,
Fremdenzimmern und Betreiberwohnung in Andorf

In ausgezeichneter Lage von Andorf prasentiert sich dieses vielseitige Gewerbeobjekt als
seltene Investitionsmaglichkeit mit zahlreichen Nutzungsmaglichkeiten und mehreren
unabhangigen Ertragsquellen. Auf einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 3.748 m? vereint die
Liegenschaft eine Tankstelle mit Shop, einen Gastronomiebereich, eine moderne
Waschanlage inklusive SB-Waschplatzen, eine KFZ-Werkstatt, Fremdenzimmer,
Snackautomaten sowie eine zuséatzliche Betreiberwohnung unter einem Dach.

Dank der hervorragenden Sichtbarkeit und der verkehrsgiinstigen Lage profitiert der Standort
von einer konstant hohen Kundenfrequenz. Der kombinierte Betrieb aus unterschiedlichen
Sparten bietet ideale Voraussetzungen fur nachhaltige Umséatze und eine langfristig
erfolgreiche Geschéftstéatigkeit. Den Kunden kann mit dieser Kombination ein Rundum-Service
geboten werden.

Wahrend am Auto Service- und Reparaturleistungen durchgefuhrt werden, kann gemdtlich im
Gastrobereich etwas konsumiert werden. Dann noch Auftanken und durch die Waschanlage -
und einer sorgenlosen Weiterfahrt Ihrer Kunden steht nichts mehr im Wege.

Ein besonderes Highlight stellen die acht Fremdenzimmer dar, die eine zusatzliche und stabile
Einnahmequelle schaffen. Die Zimmer wurden erst im Jahr 2025 umfassend renoviert und
prasentieren sich in einem modernen und gepflegten Zustand. Ob fiir Geschaftsreisende,
Monteure oder Urlaubsgaste — die Unterkunftsmdglichkeiten erfreuen sich grol3er Nachfrage
und erganzen das Gesamtkonzept optimal.

Zusatzlich befindet sich im Gebaude eine grofRziigige Betreiberwohnung mit ca. 90 m2
Wohnflache, die sich ideal fiir den Eigentimer, einen Geschaftsfiihrer oder Mitarbeiter eignet.
Die Kombination aus Wohnen und Arbeiten an einem Standort bietet kurze Wege und
maximale Flexibilitat.

Die Liegenschaft wurde laufend modernisiert und instand gehalten. Bereits im Jahr 2015
wurden die Fenster durch moderne 2-fach-verglaste Kunststofffenster ersetzt sowie die
bestehende Olheizung erneuert. Im Jahr 2016 erfolgte die Installation einer Solaranlage zur
Unterstitzung der Energieversorgung. Weitere wichtige Investitionen wurden mit der
Erneuerung des Flachdachs im Jahr 2020 sowie der Inbetriebnahme einer zusatzlichen 22
kWp Photovoltaikanlage im Jahr 2022 vorgenommen, wodurch die Energieeffizienz des
Objekts nachhaltig verbessert wurde. Besonders hervorzuheben ist, dass es einen
betriebseigenen Brunnen gibt, welcher die Waschanlage mit Wasser versorgt, wodurch sich
hier die Betriebskosten im Vergleich zu anderen Waschanlagen enorm minimieren.



Ein weiterer Vorteil fur den zukunftigen Eigentimer: Die vorhandene Betriebseinrichtung sowie
die gesamte Gastronomiektiche sind bereits im Kaufpreis enthalten. Dadurch kann der Betrieb
nahtlos tbernommen und ohne grofiere Anfangsinvestitionen fortgefiihrt werden.

Aktuell gibt es regelmaliige Einnahmen aus Vermietung Werkstatt, Kurzzeitvermietung
Wohneinheiten, Waschanlage, Vermietung Standplatz Handymasten. Tankstelle und
Gastronomiebereich sind derzeit stillgelegt.

Diese aul3ergewohnliche Gewerbeimmobilie vereint Tankstelle, Gastronomie, Fahrzeugpflege,
Werkstattbetrieb, Beherbergung und Wohnen an einem Standort und bietet dadurch ein
einzigartiges Gesamtpaket mit hervorragendem Entwicklungspotenzial. Ob als
Investmentobjekt oder zur Eigennutzung — hier eréffnet sich die seltene Gelegenheit, einen
etablierten und vielseitigen Gewerbestandort im wirtschaftlich starken Innviertel zu erwerben.

Nutzen Sie diese einmalige Chance und sichern Sie sich eine renditestarke
Gewerbeliegenschaft mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und nachhaltigen
Zukunftsperspektiven in Andorf.

Energieausweis in Arbeit !!!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer
und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immol/registrieren/de



https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.000m

Flughafen <10.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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