Raritat in Pritschitz - Einfamilienhaus in Waldrandlage mi

tollem Ausblick zu kaufen!

1630/383

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH

ktnummer

Obje



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9210 Krumpendorf am Wdrthersee
Baujahr: 1976

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 130,00 m2

Nutzflache: 260,00 m2

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 3

Stellplatze: 3

Garten: 795,00 m2

Keller: 130,00 m2

Kaufpreis: 520.000,00 €
Betriebskosten: 151,57 €

USt.: 30,31 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ulrike Brunner

ULLI IMMO / Lebensraume die passen.
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Objektbeschreibung

Leben in einzigartiger Waldrandlage in Pritschitz/Krumpendorf

Dieses charmante Wohnhaus in Pritschitz, einem der begehrtesten Ortsteile von Krumpendorf
am Worthersee, begeistert durch seine aul3ergewdhnliche Lage am unmittelbaren Waldrand.
Am Ende des Siedlungsgebietes gelegen, geniel3en Sie hier eine seltene Kombination aus
absoluter Ruhe, Privatsphare und einer unverbaubaren Aussicht in die beeindruckende
Karntner Bergwelt.

Der Blick schweift Gber die umliegende Natur bis hin zu den markanten Gipfeln von Dobratsch
und Gerlitzen sowie zum beriihmten Pyramidenkogel. Die einzigartige Panoramalage vermittelt
zu jeder Jahreszeit ein Gefihl von Weite und Freiheit. Im Herbst, wenn sich das Laub lichtet,
eroffnet sich zusatzlich ein noch schonerer Blick in Richtung Warthersee.

Direkt vor der Hausttre beginnt das weitlaufige Naherholungsgebiet mit seinen Wéldern,
Spazier- und Wanderwegen — ein Paradies fur Naturliebhaber und Ruhesuchende. Gleichzeitig
profitieren Sie von der unmittelbaren Nahe zum Wérthersee und der hervorragenden
Infrastruktur von Krumpendorf.

Ein Zuhause fir Menschen, die das Besondere suchen: naturnahes Wohnen, spektakulare
Ausblicke und ein unvergleichliches Lebensgefiihl in einer der schdonsten Regionen Karntens !

Aufteilung:

1.0G:

e Vorraum (von der O - Terrasse aus begehbar)

e 1 Gastezimmer



e vom Gang aus sudseitig:

o Zimmer mit Badezimmer verbunden

o Badezimmer (Badewanne, Dusche, WC, Bidet, 2 Waschbecken, Fenster,
Bodenheizung)

* nordseitig:

o

1 grof3er Raum mit 2 Eingangen

o

1 grof3zigiger offener Wohn/ERRbereich (ca. 50m?)

[e]

offenen Kiiche

o

Kachelofen

[e]

groRBe Panoramafenster

¢ Waschkiche/Wirtschaftsraum

vom Wohn/Essbereich gelangt man auf den grof3en O/S/W Balkon, die N/O Terrasse und den



Krauter und Gemusegarten im Norden der Kiiche (auch hier gibt es eine grol3e Glastiire um
direkt in den Wald zu blicken)

2. Keller/Wohnkeller:

e Arbeitsraum, Werkstatt

1 Badezimmer (Badewanne, Dusche, Fenster, Bodenheizung)

Pelletsofen

2 Zimmer mit Zugang zur wunderschénen und grol3en Sidterrasse

Luftschutzkeller

offener Stiegenaufgang

grol3e Sudterrasse ca 40m?

3. weitere Vorzuge:
e zusatzliche Werkstatte/Holzhitte/Gerateschuppen ca 12m lang angrenzend an den
Gemiuse- und Krautergarten

e Gemusegarten mit N/W Terrasse (von der Kiiche aus zu begehen)

e O -Terrasse Uberdacht und mit schonem Wiesenanteil fur Spielgerate, Waschespinne
etc.

e S - Terrasse und S/W Balkon



¢ wunderschone Gartenflache/ Straucher/ Obstbaume

Garage und mindestens 2-3 Aul3enstellplatze
Dachboden (unausgebaut)
EA in Arbeit!

Dach/Fenster im Ursprungszustand, keine Vollwarmeschutz

Mit ein wenig Liebe und Arbeit schaffen Sie sich hier an einem der begehrtesten Orte von
Kéarnten ein wundervolles Zuhause !!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <8.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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