Projektliegenschaft mit Neubaupotenzial —
Blockrandbebauung gemalR STEK Kdrblergasse 35-37,
8010 Graz
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Objektnummer: 2077/378

Eine Immobilie von Immotaurus Living & Management GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Korblergasse 35+37
Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8010 Graz

Baujahr: 1600

Wohnflache: 713,71 m2
Heizwarmebedarf: D 139,80 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,23

Kaufpreis: 1.790.000,00 €
Kaufpreis / m2; 2.508,02 €

Provisionsangabe:

64.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gregor Andrekowitsch
IMMOTAURUS Living GmbH
Hans-Sachs-Gasse 14

8010 Graz

T +43 660 449 39 69

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Bebauungsplan (B):

DEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM

{Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
{Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschiossene siediungsbereiche mit Innenhofen und
Vorgarten (gemaf 4.0 STEK, 526 Abs.26]
BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

Geschlassene Siedlungsbereiche mit Innenhafen und
Vorgirten (gemaf 4.0 STEK, 526 Abs.26)

JEREN

Bebauungsrichtlinie (R):
BEBAUUNGSRICHTLINIE, RECHTSWIRKSAM
{Ordnungsnummer)

Ersichtlichmachungen:

‘Gutachten nach GAEG 2008 innerhalb der Grazer
Atstadeschutzzonen (1-5]

4.0 STEK der Landeshauptstadt Graz
GRUNGURTEL S8

4.0 Flachenwidmungsplan der Stadt Graz
BAHN
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Auszug aus dem Hauptbuch

FATASTRALGEMEINDE 63103 Geidorf EINLAGEZAHL 363
BEZIRKSGERICHT Graz-0Ost
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Letzte TEZ 848172025
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZIUNG) FLACHE GST-ADRESSE
593/1 Gdrten(10) 182
594 GST-Fldche 553

Bauf. (10) 383

Girten(10) 170 Kérblergasse 37

Franckstrafe 43
Kéirblergasse 35
GESAMTFLACHE T35
Lagende:
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiuds)
Girten (10): Girten (Girten)
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3 ANTETIL: 1/1
Immokealth Lagergasse 17 GmbH & Co KG (FMN 5183%9&y)
ADR: Wastiangasse 3 Topl, Graz 8010
a B4B1/2025 IM RANG 6375/2025 Kaufvertrag 2025-04-17 Eigentumsrecht
Ak Akhdhdddhhhd kbbb hhrhhdthahhdhhdhddd O dEkdadirddhkdhddddd kbbb hd o ddhhhhrhkadhhdhid
1 a 7136/1955 T7157/1955
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges gem Fkt 6 Kaufvertraqg
1955-03-16 ilber Gst 993/1 filr EZ 1879
2 a 5630/19356
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges {lber Gst 99%3/1 fiir EZ
1880 1881
3 a 5879/1958
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges {iber Gst 9%3/1 fiir EZ
1972
17 a 30272005
DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung, Filhrung und Betrieb
einer unterirdischen Gasleitung hins Gst 99%3/1 gem Fkt 2
und 3 Dienstbarkeitsvertrag 2003-01-04 fiir
Energie Graz GmbH & Co KG
22 a B4B1/2025 Pfandurkunde 2025-05-14
FFANDRECHT H&chstbetrag EUR 1.413.000,--
filr Raiffeiszenbank Murau eGen (FN 53595t)
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Eintragungen cohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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Grundbuch 16.06.2025 14:32:02

Datenstand vom: 13.06.2025 Seite 1 von 1
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Objektbeschreibung

Projektliegenschaft mit Neubaupotenzial — Blockrandbebauung gemafl STEK
Korblergasse 35-37, 8010 Graz (Geidorf)
Kurzbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine innerstadtische Projektliegenschaft in sehr guter Grazer Lage
(Geidorf), bestehend aus zwei Grundsticksnummern mit einer Gesamtflache von 735 m2.

Die Liegenschatft liegt in einem als Wohngebiet hoher Dichte ausgewiesenen Bereich und
unterliegt geman Stadtentwicklungskonzept der Blockrandbebauung mit Freihaltung der
Innenhdofe.

Der bestehende Altbau weist keinen Denkmalschutz auf und befindet sich auRerhalb der
Altstadtschutzzone.

Die Liegenschaft eignet sich insbesondere fiir den Abbruch des Altbestands und die
anschlielende Neubebauung. Ein Bebauungsplan ist fir das Grundstiick noch zu erstellen.

Grundstiucksdaten

Adresse: Kdrblergasse 35 & 37, 8010 Graz

Grundbuchsdaten: KG 63103 Geidorf, EZ: 363

Grundsticksnummern: 993/1 und 994

Grundstucksflache (gesant): 735 m?2 (laut Grundbuch)

Zufahrt: Uber o6ffentliche StralRe

Anschlisse: voll auf- und angeschlossen (Wasser, Kanal, Strom, Fernwarme)

Die Liegenschaft besteht aus zwei Grundsticksnummern.



Auf Gst.-Nr. 994 ist der bestehende Altbau errichtet, wahrend Gst.-Nr. 993/1 derzeit als
Zufahrt sowie Grunstreifen genutzt wird.

Widmung und baurechtlicher Rahmen

* Flachenwidmung: Bauland — Wohnen Allgemein (WA)

Baudichte: 0,6 — 1,4

Stadtentwicklungskonzept (STEK 4.0): Wohngebiet hoher Dichte

e Bauweise: geschlossener Siedlungsbereich mit Innenhoéfen und Vorgéarten

Raumliches Leitbild: Blockrandbebauung mit Freihaltung der Innenhdofe

Bebauungsplan: derzeit nicht vorhanden, Bebauungsplan ist zu erstellen

Die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sprechen fir eine urbane, verdichtete
Neubebauung im Blockrand unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Vorgaben der Stadt
Graz.

Bestand

¢ Altbestand: Massivbau mit Walmdach

e Geschosse: 3 -> Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, ausgebautes Dachgeschoss

* Heizung: Fernwarme

e Denkmalschutz: keiner



e Altstadtschutzzone: nein

¢ Nettonutzflache: 713,71 m?

* Bruttogeschof3flache: 1.029,00 m?

Der bestehende Baukorper wird aus Entwicklungssicht als Altbestand ohne mal3gebliche
Relevanz betrachtet.

Ubergabe und Bestandsfreiheit

Die Liegenschatft ist derzeit noch nicht bestandsfrei. Die Verkauferseite garantiert jedoch die
vollstédndige Bestandsfreiheit bis spatestens 31.12.2026.

Die Ubergabe erfolgt bestandsfrei, wodurch eine anschlieBende Projektentwicklung ohne
mietrechtliche Einschrankungen moglich ist.

Umwelt- und Risikofaktoren

e Bombenblindgangerkataster: grine Zone — keine Hinweise auf Kampfmittel

e Gefahrenzonen: laut GIS und HORA keine ausgewiesenen Gefahrenzonen

¢ Altlasten: kein Eintrag im Altlasten- oder Verdachtsflachenkataster

Lage und Umfeld

Die Korblergasse befindet sich im beliebten Bezirk Geidorf, einer der gefragtesten Wohnlagen
von Graz.

Die Lage kombiniert urbane Infrastruktur mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat und ist
besonders fir innerstadtische Wohnbauprojekte attraktiv.

e Karl-Franzens-Universitat Graz: ca. 600 m entfernt, in rund 8 Gehminuten erreichbar



e Stadtpark Graz: ca. 550 m entfernt, in rund 8 Gehminuten erreichbar

e Schlossberg: ca. 800 m entfernt, in rund 10 Gehminuten erreichbar

e Zentrale Innenstadtlage: sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie an
die Grazer Innenstadt

Die Kombination aus universitarer Umgebung, innerstadtischer Lage und der Nahe zu
grof3ziigigen Grin- und Erholungsflachen unterstreicht die hohe Standortqualitéat und macht
die Liegenschaft zu einem etablierten und nachgefragten Bautragerstandort.

Rechtlicher Hinweis

Alle Angaben basieren auf den vom Eigentimer zur Verfiigung gestellten Informationen sowie
offentlich zugénglichen Planungsgrundlagen. Die dargestellten Entwicklungsmdglichkeiten sind
unverbindlich und vorbehaltlich der behordlichen Genehmigung sowie der Erstellung eines
Bebauungsplanes. Fur Flachenangaben und baurechtliche Ausnutzbarkeit wird keine Haftung
tbernommen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <450m
Klinik <125m
Krankenhaus <275m

Kinder & Schulen
Schule <375m
Kindergarten <350m
Universitat <275m
Hbéhere Schule <725m

Nahversorgung



Supermarkt <100m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.650m

Sonstige
Geldautomat <375m
Bank <375m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <150m

Strallenbahn <875m
Bahnhof <900m
Autobahnanschluss <5.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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