Modernes Wohnen im Marina Tower — 2-Zimmer-WG mit
Loggia und direkter U2-Anbindung

Marina Tower

Objektnummer: 1609/47166

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wehlistral3e
Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2022
Neuwertig
Neubau
43,71 m2

2

1

1

BA19,50 kwh / m2 * a
1.200,00 €
927,08 €
1.122,56 €
195,48 €
50,69 €
26,75 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Selina Harnuboglu

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG



Hietzinger Hauptstra
1130 Wien

H +43 664 502 41 77

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.
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WEHLISTRASSE Datum: 29.05.2020




Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung verbindet modernes Wohnen mit einer
aul3ergewohnlichen Lage direkt an der Donau. Die U2-Station Donaumarina befindet sich
unmittelbar vor der Haustir und ermdglicht eine schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt.

Das Herzstuick der Wohnung ist die helle Wohnkiiche mit direktem Zugang zur rund 8 m2

grof3en, sudoéstlich ausgerichteten Loggia. Auch vom Schlafzimmer gelangen Sie auf die
Loggia und genief3en einen schdonen Ausblick auf die Donau sowie den Wiener Prater.

Raumaufteilung

e Vorzimmer

Wohnktiche mit Zugang zur Loggia

Schlafzimmer mit Zugang zur Loggia

Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss

e ca. 8 m?2 grol3e Loggia mit Stidost-Ausrichtung

Highlights der Wohnanlage
Die moderne Wohnanlage bietet ihren Bewohnerinnen und Bewohnern zahlreiche
Annehmlichkeiten:

e U2-Station Donaumarina direkt vor dem Haus

¢ BILLA-Supermarkt im Gebaude

e Fitnesscenter mit Swimmingpool im Haus



« direkter Ubergang zur Donaumarina mit Bootsanlegeplatz fiir Sportboote

e Home-Cinema im 5. Obergeschoss des Low-Rise-Gebaudes

e Spielraum im 6. Obergeschoss

e Catering-Station mit Kiiche im 30. Obergeschoss des High-Rise-Gebaudes

¢ Paketstation fur eine bequeme Paketlibernahme

e Kinderwagen- und Fahrradraume

¢ Fahrrad- und Hundewaschstation

e Gemeinschafts-SAT-Anlage

¢ Sprinkleranlage in der Wohnung

e Restaurant auf der Donauplatte

Die Gemeinschaftsraume kénnen bequem Uber ein digitales Buchungsportal reserviert
werden.

Lage und Verkehrsanbindung

Die Lage an der Donaumarina verbindet urbanes Wohnen mit einem hohen Freizeitwert. Die
Donau, der Prater und zahlreiche Sport- und Erholungsmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Mit der direkt vor dem Haus gelegenen U2-Station Donaumarina erreichen Sie die Wiener
Innenstadt schnell und unkompliziert. Auch der Flughafen Wien-Schwechat ist gut
angebunden: Mit der Buslinie VAL 3 betragt die Fahrzeit rund 21 Minuten, alternativ ist der
Flughafen auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.



Eine ideale Wohnung fur alle, die modernes Wohnen, eine hervorragende Infrastruktur und die
N&he zur Donau schétzen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.250m
Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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