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65m2 Blro | vielseitig nutzbar

Objektnummer: 8056/288

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3052 Innermanzing
Nutzflache: 537,50 m2

Kaltmiete (netto) 4.000,00 €

Kaltmiete 4.000,00 €

Inr Ansprechpartner
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Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7
3100 Sankt Polten

T +43 676 540 14 51
H +43 676 540 14 51

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Wir prasentieren Ihnen eine exklusive Gewerbeimmobilie in der idyllischen Gemeinde
Innermanzing, Niederdsterreich. Diese vielseitige Industrieflache bietet Ihnen nicht nur eine
grof3ziigige Hallenflache von 537,5 m2, sondern auch 65 m2 Biroflache — perfekt fur zahlreiche
gewerbliche Nutzungsmaglichkeiten.

Mit einer monatlichen Miete von 4.000,00 € zuztglich 20 % USt., Betriebskosten, Heizung und
Strom erhalten Sie hier die perfekte Kombination aus Funktionalitat und Flexibilitéat. Die
Immobilie ist schlUsselfertig und verfligt Gber eine solide Bodenplatte, die eine stabile
Grundlage fir lhre geschaftlichen Aktivitaten bietet. Ein groRes 5m x 5m Tor sowie eine
zuséatzliche Eingangstur sorgen fur optimale Zuganglichkeit und ermoglichen ein bequemes
Be- und Entladen.

Objektbeschreibung:

Halle: 537,5 m?

Blro: 65 m2

Dusche

* WC

2 Blros

Kiche

Die modernen Raumlichkeiten sind mit Deckenleuchten ausgestattet, die fir eine helle und
einladende Atmosphéare sorgen. Ein Gaste-WC und die praktische Teekiiche erh6hen den
Komfort, wahrend die Dusche ideal fur lange Arbeitstage ist.

Die Lage ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Innermanzing bietet eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit Busverbindungen in der Nahe sowie einem schnellen Zugang zur
Autobahn. Dies gewahrleistet nicht nur eine einfache Erreichbarkeit fur Ihre Mitarbeiter,
sondern auch fir Ihre Kunden und Lieferanten.

Ein Supermarkt in unmittelbarer Nahe sorgt dafiir, dass Sie alle notwendigen Besorgungen
schnell und unkompliziert erledigen kénnen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um Ihr Unternehmen in einem modernen, gut
ausgestatteten Umfeld zu positionieren. Egal, ob Sie ein Start-up griinden oder lhre



bestehende Firma erweitern mochten, dieser Standort bietet Ihnen die optimale Basis dafur.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neues
Geschaftszuhause wartet auf Sie in Innermanzing!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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