Geschaftslokal | St. Pélten | ca. 580m2 & ca. 144m?
Bilroflache | nahe Bahnhof | Lager

Objektnummer: 8056/284

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Nutzflache: 580,56 m2
Verkaufsflache: 436,65 m?
Buroflache: 143,91 m?
Kaltmiete (netto) 3.018,91 €
Kaltmiete 3.018,91 €

Inr Ansprechpartner

=

a2,

Mazlum Akyol

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7

3100 Sankt Polten

T +43 69910142642

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Geschaftslokal mit Buroflachen in St. Polten

Zur Vermietung gelangt ein vielseitig nutzbares Geschaftslokal mit einer Gesamtflache von
580,56 m? in zentraler Lage von St. Polten.

Flachenaufteilung
Erdgeschoss (436,65 m?)

e Grol3zugiger Schauraum und Verkaufsflache
¢ Kiche
¢ Aufenthaltsraum fur Mitarbeiter
e Sanitaranlagen
1. Obergeschoss (143,91 m?)
e 5 Burordume
¢ Abstellraum

e Separater Eingang zu den Buroflachen

Die Immobilie verfugt tber Parkmoglichkeiten fur Mitarbeiter und Kunden sowie eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die zentrale Lage bietet beste Voraussetzungen fur
Handel, Dienstleistung oder Birobetrieb.

Mietkonditionen



e Hauptmietzins: € 3.018,91 zzgl. USt.

e Betriebskosten: Akonto € 464,45 zzgl. USt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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