Karmeliterviertel | Traumhafte 5 Zimmer - Maisonette im
Dachgeschoss mit (optionaler) Garage im Haus

Objektnummer: 6864/164

Eine Immobilie von Pagoni Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 162,61 m?
Nutzflache: 172,88 m2
Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 1

Kaufpreis: 2.250.000,00 €

Provisionsangabe:

81.000,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ivan Paunovic

Pagoni GmbH
Kohlmarkt 8 -10
1010 Wien

T +43 660 570 7723
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Objektbeschreibung

Traumhafte Dachgeschoss Maisonette mit hochwertiger Ausstattung, Einbaukiche und
optionalem Garagenstellplatz

Zum Verkauf gelangte eine traumhafte 5 Zimmer - Maisonette Wohnung, in unmittelbarer Nahe
zum Karmelitermarkt, zwischen Augarten und Innenstadt gelegen. Mit eigener stidseitiger
Loggia und moderner Ausstattung, eine Raritat in einer der gefragtesten Wohnlagen Wiens.
Ebenfalls besteht die Mdglichkeit einen Garagenstellplatz im Wohnhaus zu erwerben.

Die Wohnung im Detail

In einer der lebendigsten Wohnlagen des 2. Bezirks, im Karmeliterviertel zwischen Augarten
und Innenstadt, gelangt eine 5 Zimmer Dachgeschoss-Maisonette im Erstbezug mit 3 Badern
und 3 Toiletten zum Verkauf. Die Wohnung erstreckt sich Gber zwei Ebenen und verbindet
Grunderzeit-Substanz im Bestand mit modernster Dachgeschoss-Architektur.

Das Herzstiick bildet der ca. 70 m2 grof3e Wohn-Essbereich mit bereits eingebauter Ktiche und
Kochinsel. Uber eine Wendeltreppe gelangt man in die obere Wohnebene mit den 3
Schlafzimmern und dem zwei Badezimmern sowie einer separaten Toilette.

Die zentrale Lage zwischen Karmelitermarkt, Augarten und der U2-Station Taborstral3e bietet
alles, was urbanes Wohnen ausmacht. Grei3ler, Restaurants, Cafés, Konzerthduser und
ausgedehnte Grinflachen sind ful3laufig erreichbar. Der 1. Bezirk ist mit einer U-Bahn-Station
erreicht.

Das Wohnhaus

Das Gebaude wurde um ca. 1900 als klassisches Wiener Grinderzeithaus errichtet und
kdrzlich teilweise revitalisiert. Das Stiegenhaus ist gepflegt und frisch bemalt, ein Aufzug
erschliel3t alle Geschol3e, inklusive Dachgeschoss. Die Fassade hat einen frischen Anstrich
erhalten. Der Dachbodenausbau ist 2026 in Fertigstellung und nach Vereinbarung beziehbar.
Das Wohnhaus befindet sich nur wenige Schritte entfernt vom Karmelitermarkt der mit seinem
zahlreichen kulinarischen Angebot einladt.



Die Highlights dieser Immobilie

¢ Maisonette Uiber zwei Ebenen

e 10 m2 Terrasse mit nordseitiger Ausrichtung

¢ Erstbezug nach Dachgeschoss-Neubau mit hochwertigen Materialien (Baujahr 2026)

e Klimaanlage

e Luftwarmepumpe

e Kaminanschluss vorhanden

¢ 3 Badezimmer mit Dusche plus separates WC im Obergeschoss

¢ Aufzug bis ins Dachgeschoss vorhanden

¢ Beste Anbindung mit U2 Taborstral3e, 1 Station Innere Stadt

e Karmelitermarkt, Augarten und Pratergelande ful3laufig erreichbar

¢ Lebendiges Gratzel mit gewachsener gastronomischer und kultureller Infrastruktur

Raumaufteilung
1. Dachgeschoss

e Wohn-Essbereich: 70,10 m2 (Parkett)



Vorraum: 6,33 m2 (Parkett)

Zimmer: 9,84 m? (Parkett)

Bad mit WC: 4,48 m2 (Fliesen)

Abstellraum: 3,56 m? (Parkett)

2. Dachgeschoss

e Hauptschlafzimmer: 16,09 m? (Parkett) mit Bad en Suite

Bad: 9,57 m2 (Fliesen)

Zimmer: 16,17 m? (Parkett)

WC: 1,54 m2 (Fliesen)

Dusche: 2,85 m? (Fliesen)

Zimmer: 10,38 m2 (Parkett)

Gang: 11,70 m? (Parkett)

Terrasse: 10,27 m2



Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Katastralgemeinde Leopoldstadt, im 2. Wiener
Gemeindebezirk, in einem der lebendigsten Gratzel Wiens. Schulen, Kindergarten und alle
Geschafte des taglichen Bedarfs sind zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar.

Der Karmelitermarkt mit seinen Marktstanden, Spezialitdten-Greif3lern, Restaurants und dem
Wochenend-Bauernmarkt ist eines der lebendigsten Stadtviertel Wiens. Der Augarten mit
seinen barocken Gartenanlagen, dem MuTh und der Augarten-Porzellanmanufaktur ist nur
wenige Schritte entfernt.

Ein detailliertes Lage-Exposé mit Informationen zur Gastronomie, Schulen, Kindergarten,
Supermarkten, Arzten und sonstiger Infrastruktur senden wir lhnen auf Anfrage gerne zu.

Offentliche Verkehrsmittel

U-Bahn: U2 TaborstralRe (wenige Gehminuten)

StralRenbahn: Linien 1 und 2

Autobus: Linie 5A

Innere Stadt: 1 Station mit U2 zum Schottenring

Kaufpreis und Kaufnebenkosten:

Kaufpreis: € 2.250.000,-
Kaufpreis Garagenstellplatz: € 70.000,-

Provision: 3% zzgl. 20% USt. vom Kaufpreis



Grunderwerbssteuer: 3,5% vom Kaufpreis
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1% vom Kaufpreis

Kaufvertragserrichtung: nach Vereinbarung mit Vertragserrichter/Treuhander

Es besteht auch die Méglichkeit beide Wohnungen mit insgesamt 363m2 Nutzflache und
beide Garagenstellplatze fur einen Gesamtkaufpreis von: € 4.870.000,- zu erwerben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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