WOHNUNGSEIGENTUM AM STOBERPLATZ -
Sanierungsbedurftige 2 Zimmerwohnung mit Blick auf den
Park!
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Objektnummer: 6653/938

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Laurenz Schnitzer

CONFIDO Immobilien GmbH
RotenturmstralRe 27/5
1010 Wien

T +43 664 518 45 11
H +43 664 518 45 11

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung

Osterreich

1160 Wien

1910
Sanierungsbeduerftig
60,92 m2

2

1

'F1201,90 kWh / m? * a
E 3,24

240.600,00 €

123,55 €

12,36 €















Top 10

RH: 287 m
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Ehagan Bad

7,39 nr
RH: 31T m

Parket!
6,82 nr
RH 115 m

Zimmer Zimmer

Parketr Parkelf
23,62 v 18.75 nr
RH: 221 m RH:3.20 m

Flachenaufstellung

Zimmer

Zimmer

Kiiche

Bad

AR

VR

wC

Top 10

23,62 m?
18,75 m2
7,39 m?
1,80 m2
1,49 m?
6,82 m?
1,05 m2
60,92 m?



Objektbeschreibung

Das Projekt: WOHNUNGSEIGENTUM AM STOBERPLATZ

Hier entsteht Wohnungseigentum in wunderbarer Lage am Stdberplatz. Der griine Park vor
dem Haus bietet Erholung direkt vor der Tur, wahrend die hervorragende Anbindung durch den
fuBlaufig erreichbaren Bahnhof Hernals tGiberzeugt.

In diesem auf3erst charmanten und stilvollen Altbauhaus aus ca. 1910 stehen derzeit noch
neun Einheiten zum Verkauf, darunter Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen. Zwei Einheiten
wurden bereits verkauft, Wohnungseigentum befindet sich in Grindung.

Die Wohnungen werden im sanierungsbedurftigen Zustand verkauft und kdnnen ganz nach

den eigenen Vorstellungen renoviert und gestaltet werden. So entsteht ein Zuhause, das
genau zu lhnen passt.

Top 10:

Diese sanierungsbedurftige Altbauwohnung mit einer Wohnflache von ca. 60,92 m2 liegt im 1.
Stock (ohne Lift) Uberzeugt durch ihre grof3ziigigen Raumverhaltnisse und den
klassischen Grundriss. Die Wohnung verfiigt tber zwei gerdumige Zimmer mit ca. 24m?
und 19 m?, eine separate Kliche, ein Badezimmer, ein separates WC, einen praktischen
Abstellraum sowie einen grof3ziigigen Vorraum. Die beeindruckenden Raumhodhen von bis
zu rund 3,20m unterstreichen den Altbaucharakter und schaffen ein angenehmes

Wohnambiente. Der derzeitige Zustand erfordert eine umfassende Sanierung, bietet
jedoch viel Potenzial fur eine individuelle Gestaltung.

Aufteilung:

- Vorzimmer

- 2 Zimmer

- Kliche/Badezimmer
- Vorraum

- separate Toilette



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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