Geschaftslokal auf der Josefstadter Stral3e | 52 m? auf zwei
Ebenen | ab Herbst beziehbar

Objektnummer: 6268/240

Eine Immobilie von ImmoLdwin GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Anton lakovlev
ImmoLdwin GmbH
Haaderstral3e 42
2103 Langenzersdorf

H +4369910664010

Einzelhandel
Osterreich
1080 Wien
1918
Neuwertig
Altbau

51,46 m2
32,05 m?

1

'F1207,20 kWh / m? * a
C 1,42
299.000,00 €
135,46 €
27,09 €
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Objektbeschreibung

Eine Adresse an der Josefstadter Stral3e macht Werbung fast Uberfliissig — die Laufkundschaft
kommt von selbst.

Dieses Geschaftslokal liegt direkt an der Haupteinkaufsstral3e des 8. Bezirks und bietet auf
zwei Ebenen alles, was Sie fur lhren Start brauchen: Schaufenster zur Stral3e, eigene Galerie,
Klimaanlage und eine vollstandige Ausstattung. Das Objekt ist derzeit vermietet und ab
September 2026 verfigbar — genug Zeit, um Ihr Konzept in Ruhe vorzubereiten.

Erdgeschoss — 32 m?

Stral3enseitig gelegen, mit bodentiefem Schaufenster zur Josefstadter Stral3e. Tageslicht bis in
den hinteren Bereich. Was immer Sie hier ausstellen, prasentieren oder verkaufen —
Passanten sehen es, bevor sie eintreten. Im hinteren Teil: Teekiiche und eigenes WC.

Galerie — 20 m?

Uber eine Holztreppe mit dem Erdgeschoss verbunden. Behordlich genehmigt (Baubewilligung
MA 37, geméal3 870 Bauordnung Wien, 2014). Nutzen Sie die Flache als Buro, Lager,
Personalraum — oder als erweiterte Ausstellungsflache.

Ausstattung

Mal3gefertigte Einbauschranke, Spiegel, Beleuchtung, Klimaanlage und Kiche — alles
vorhanden. Ab September Ubernehmen Sie ein eingerichtetes Lokal ohne
Renovierungsbedarf.

Nutzung

Der Wohnungseigentumsvertrag gestattet eine breite gewerbliche Nutzung: Geschaftslokal,
Einzelhandel, Buro, Praxis, Studio, Galerie, Friseursalon. Auch ein Café ohne eigene
Speisenzubereitung ist grundsatzlich mdglich — bei Bedarf begleiten wir Sie durch den
Genehmigungsprozess der MA 36.

Lage

Josefstadter Stral3e — belebt, etabliert, hervorragend angebunden. U6-Station Josefstadter
Stral3e fuB3laufig erreichbar, Stral3enbahnlinien 2 und 5 direkt vor der Tur. Ringstral3e und

Rathaus in wenigen Minuten.

Eckdaten



Kaufpreis: € 299.000

Gesamtflache: ca. 52 m? (EG 32 m? + Galerie 20 m?)
Betriebskosten: € 233,99 brutto/Monat (inkl. Riicklage)
Derzeit vermietet — ab September 2026 verfligbar
HWB: 207,2 kWh/m?a (Klasse F) | fGEE: 1,42 (Klasse C)
EA giiltig bis: 24.04.2029

Lokale in dieser Lage werden selten frei — und kommen ebenso selten zweimal.
Besichtigung vereinbaren:

Elena lakovleva

+43 699 1097 5030

ImmoLowin GmbH

Die ImmoL6win GmbH ist als Doppelmakler tatig. Bei Ankauf fallt eine Kauferprovision in Hohe
von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. an.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Anderungen und Irrtiimer
vorbehalten. Einige der verwendeten Fotos kdnnen mit Hilfe von kiinstlicher Intelligenz
bearbeitet worden sein.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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