Wohnen & Arbeiten vereint — Grof3ztigiges Wohnhaus mit
Burokomplex in Villach-Lind

Objektnummer: 1359

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Riss

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2

Haus
Osterreich
9500 Villach
1991

Gepflegt
Altbau

216,39 m2
214,48 m2

7

4

4

4

672,00 m2
80,00 m2

C 95,20 kWh/ m2* a
C 1,38
1.290.000,00 €
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Objektbeschreibung

In einer zentralen und dennoch angenehm ruhigen Lage im beliebten Villacher Stadtteil Lind
befindet sich diese vielseitig nutzbare Wohn- und Gewerbeliegenschaft. Das Objekt vereint ein
grol3ziigiges Wohnhaus mit rund 216 m2 Wohnflache und einen angeschlossenen Blirobereich
mit rund 214 m2 Nutzflache auf einem 932 m2 grof3en Grundstiick. Die Kombination aus
Wohnkomfort, professionellen Buroflachen, guter Infrastruktur und gepflegtem Zustand macht
diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

Zentrale und zugleich ruhige Lage im beliebten Stadstteil Villach-Lind

Hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlicher
Anbindung in unmittelbarer N&he (Fuf3laufig erreichbar)

Wohnhaus mit ca. 216,39 m2 Wohnflache

BUrokomplex mit ca. 214,48 m2 Buroflache

Wohnen und Gewerbe auf einer Liegenschaft vereint

DAS HAUS

Die Liegenschaft umfasst einen Wohnbereich mit rund 216,39 m2 Wohnflache sowie einen
separaten Burobereich mit rund 214,48 m2 Nutzflache. Insgesamt stehen 7 Zimmer, 4
Badezimmer und 4 WCs zur Verfigung. Erganzt wird das Raumangebot durch einen rund 80
m2 grol3en Keller. Die grof3ziigigen Flachen bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir
Wohnen und Arbeiten an einem Standort. Vom Geb&ude aus besteht Zugang zu den
AulRenbereichen mit einer rund 50 m2 grof3en Terrasse sowie dem weitlaufigen Garten. Fur
Fahrzeuge stehen zwei Garagen, drei Unterstellflachen sowie weitere Freistellflachen vor dem
Haus zur Verflgung.



ZUSTAND UND AUSSTATTUNG

Das Gebaude wurde im Jahr 1991 in Massivbauweise errichtet und befindet sich in einem
gepflegtem Zustand. Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung mit Olkessel, zusatzlich
sorgt ein Holzofen fur eine erganzende Warmequelle und ein angenehmes Raumklima. Im
Jahr 2005 wurden die Fenster erneuert. Die Buroflachen sind teilweise maobliert und bieten
eine sofortige Nutzungsmaglichkeit fur unterschiedliche gewerbliche Zwecke. Im Innenbereich
sind Laminat- und Parkettb6den verlegt. Zur Ausstattung gehéren mehrere Badezimmer mit
Fenster, Badewanne und Dusche. Das Objekt verfugt Giber ein Satteldach, einen rund 80 m?
grol3en Keller sowie Uber zwei Garagen und drei Unterstellflachen. Die grof3zigige Terrasse
mit rund 50 m2 und der weitlaufige Garten mit einem Brunnen runden das Gesamtangebot ab.
Der Energieausweis weist einen Heizwarmebedarf von 95,2 kWh/m2a (Klasse C) sowie einen
fGEE von 1,38 (Klasse C) aus.

DIE LIEGENSCHAFT
Die Liegenschaft verfugt tber eine Grundstticksflache von rund 932 m2, wovon etwa 672 m?

als grof3ziigige Gartenflache genutzt werden kann. Das Objekt befindet sich in einer sehr gut
erschlossenen Lage innerhalb des Villacher Stadtgebiets.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich Ihnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Sabine Riss

+43 664 24 60 499

s.riss@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!


mailto:s.riss@aktivit.org

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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