++ Ein Statement Uber den Dachern Wiens ++ Penthouse
mit 80 m2 Terrasse & Panorama-Sauna direkt beim
Karmelitermarkt

Objektnummer: 8305

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Diana Muller

Grabner Immobilien
Kramergasse 9/ 3a
1010 Wien

T +43 664 44 99 377
H +43 664 44 99 377

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1020 Wien

2002

Neuwertig

150,93 m2

4

4

I32,9o kWh /m2*a
0,89

1.990.000,00 €

599,13 €




































~Terrasse | " Terrasse
I Hol l:l] ‘Holzbelag
9,02 m? I:H 6,19 :
wcC
234
o9 TOP 33
[e]=] WNF. 150,93 m*
TERR. 80,15 m*

Parkett
55,75 m*

Wohnzimmer mit Kochgel.

R

O]
AR

Fliesen
1,99 m*

Elternzimm

er

TOP 33
h 4

Technikr.
Fliesen
7,46 m*

Parkett
18,02 m*

]

Bad

Fliesen
7,14 m*

| &=
A A [

% Kinderzimmer
% Parkett

13,44 m?

Ebene 1



Terrasse
Holzbelag
BBt

Galerie |

Parkett

23,30m? L] Sauna
Holzbelag T
6,30m?

/

/
Ebene 2




Ebene 3

i

> @

rrasse
Holzbelag
15,81

FO-0

fes.

» %

7




Objektbeschreibung

Wohnen, Entspannen, Geniel3en direkt tber den Dachern Wiens

Dieses eindrucksvolle Penthouse vereint Licht, Grof3ztigigkeit und Privatsphare in absoluter
Bestlage mit beeindruckendem Wienblick direkt beim Karmelitermarkt.

Auf héchstem Wohnniveau erleben Sie hier spektakuléare Ausblicke Uber Wien,
aulRergewohnliche Architektur und modernste Technik eingebettet in die elegante Atmosphére
eines prachtvollen Jahrhundertwendehauses.

Grol3flachige Glasfronten, stilvolles Galerie-Flair und edler Fischgratboden schaffen ein
Wohngefuhl wie einem luxuridsem Loft.

Auf zwei Ebenen erwartet Sie ein reprasentativer, offen gestalteter Wohnbereich, zwei
Schlafzimmer sowie eine hochwertige Ausstattung. Ein besonderes Highlight bildet die
Panoramasauna mit Wienblick und Infrarotfunktion fur private Wellnessmomente mit
echtem Skyline-Feeling.

Der kronende Abschluss bildet die rund 80,15 m2 grof3e Terrassenlandschaft
mit groRziigiger Dachterrasse, Whirlpool und beeindruckendem Rundblick perfekt fur
Sonnenuntergange, Dinnerabende oder entspanntes City-Living im Freien.

Eckdaten im Uberblick

Wohnflache: 150,93 m2

2 Wohnebenen

Terrassen gesamt: 80,15 m2 (3 Terrassen auf Ebene 1 und eine sehr grofRziigige
Dachterrasse mit Blick Uber ganz Wien)

Betriebskosten: € 411,74 brutto

Reparaturfonds: € 187,39 brutto

Lift im Haus



e Offentliche Parkgarage mit Dauerparkplatzen nur wenige Meter entfernt

Raumaufteilung
Wohngeschoss 1:

e \orraum

WC mit Waschbecken

Bad mit Dusche + Badewanne, 2 Waschbecken

Abstellraum

Technikraum

2 Schlafzimmer

Traumhaftes Wohnzimmer mit angeschlossener Terrasse

Kuche mit groRziigigem Essbereich

Wohngeschoss 2:

* Panoramasauna inkl. Infrarot mit Blick Gber Wien (mit automatischer Steuerung &
Aufgusssystem)

¢ Galerie mit Design-Stiege (ideal als Lounge, Office oder stilvoller Riickzugsbereich)



Ebene 3:

¢ Dachterrasse mit Whirlpool und Blick tber ganz Wien!

Ausstattung & Highlights

Klimaanlagen in allen Raumen

* BUS-System / Smart-Home-Steuerung fur Licht, Heizung & Musik

¢ Fischgrat-Parkett

e Energieeffiziente Luftwarmepumpe

¢ FulBbodenheizung & Kihlung

e Wohnraumliuftung

¢ Grol3zugiges Kellerabteil

e Reprasentatives Jahrhundertwendehaus mitKronleuchter-Entrée

¢ Direkter Blick auf den Karmelitermarkt

Lage & Infrastruktur

Toplage im Karmeliterviertel (2. Bezirk) — urban, lebendig und zugleich charmant:
Nahversorgung, Gastronomie, Schulen und der beliebte Karmelitermarkt direkt vor der Tdr.

Optimale 6ffentliche Verkehrsanbindng:



e U2 TaborstralRe & StraRenlinie 2 in Gehweite

e Bus 5A (Station Karmelitermarkt) ca. 2—3 Gehminuten

Der Augarten Inur wenige Minuten entfernt, ideal fir Sport und Erholung.

Hinweis: Bei den ersten Abbildungen handelt es sich um Kl-gestitzte Visualisierungen, die
eine maogliche Einrichtung darstellen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Erleben Sie dieses besondere Penthouse am Besten persdnlich.

Gerne Ubermitteln wir Thnen weitere Informationen und vereinbaren einen flexiblen
Besichtigungstermin —auch abends oder am Wochenende.

? Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Beste Grile,
Diana Miiller

Tel.: +43 664 44 99 377

E-Mail: mueller@grabner-immobilien.at

www.grabner-immobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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