Sonnenseite des Lebens — stilvolle
3-Zimmer-Neubauwohnung mit Stidbalkon in absoluter
Ruhelage zum PRE SALE PREIS

'IMMO S

SO R A CHl

Objektnummer: 1939/218576

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

16.243,20 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2027
Projektiert
Neubau
75,54 m2
3

1

1

1

3,00 mz

25,00 kWh / m2 * a
0,67

451.200,00 €
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TOP 11

1. OBERGESCHOSS
WOHNFLACHE: 75,54 m?
BALKON: 679
SUMME: 78,94 m
® Wohnkiiche: 25,59 m?
® Zimmer: 14,12m?
® Zimmer: 1385m*
® Bad: 4,56m’
* WC: 1,85m*
® Gang: 8,72m?
® AR: 2,35m?
® Weitere: 450m*
wZnord.at

Die Einrichtung ist illustrativ dargestellt und

erfolgt laut gdltiger Bau-und

Ausstattungsbeschreibung. Die Pldne sind nicht
ung ol

dazu sind Naturmafe erforderlich. Die

Flc) hen

L indliche Plankopie. A

der Bauausfilhrung infolge Behtrdenauflagen,

vorbehalten. MaBgeblich istin jedem Fall der
Kaufvertrag.
Stand: Mai 2026

w2 NORD



Objektbeschreibung

W2 Nord ist ein Wohnprojekt fur alle, die in Wien leben mdchten — aber nicht auf Ruhe,
Grinraum und echte Wohnqualitat verzichten wollen.

Im 21. Bezirk entstehen moderne Eigentumswohnungen mit durchdachten Grundrissen, hellen
Raumen und privaten Freiflachen. Die Lage verbindet die entspannte Atmosphére einer
gewachsenen Wohngegend mit guter Infrastruktur, 6ffentlicher Anbindung und den
Naherholungsrdumen des Wiener Nordens. Hier entsteht ein Zuhause, das Alltag, Erholung
und urbanes Leben ideal miteinander verbindet.

Urban wohnen. Im Griinen ankommen. Jeden Tag Sonne geniel3en.

Diese hochwertig geplante 3-Zimmer-Eigentumswohnung im Projekt W2 Nord vereint
moderne Architektur, einen intelligenten Grundriss und ruhige Wohnqualitéat im 21. Wiener
Gemeindebezirk. Auf rund 75,54 m2 Wohnflache entsteht ein Zuhause, das durch helle
R&ume, eine grol3ziigige Wohnkiiche und einen sudlich ausgerichteten Balkon mit rund
6,79 m2 begeistert.

Der kommunikative Wohnbereich bildet das Herzstlck der Wohnung: Kochen, Essen und
Wohnen gehen flieRend ineinander tber, wahrend der Balkon den Wohnraum nach drauf3en
erweitert. Zwei separat begehbare Zimmer bieten ideale Voraussetzungen fur Paare, Familien,
ein Homeoffice oder ein Gastezimmer. Badezimmer, separates WC, Abstellraum und
Kellerabteil sorgen fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die schlusselfertige Neubauausstattung umfasst unter anderem Parkett- und Fliesenbéden,
FuRbodenheizung, aul3enliegenden Sonnenschutz, moderne Mehrfachverglasung sowie einen
Personenaufzug. Eine Luftwarmepumpe, Photovoltaikanlage, Glasfaseranbindung und
Smart-Home-Vorbereitung verbinden zeitgemalRen Wohnkomfort mit hoher Energieeffizienz.

Die Lage verbindet angenehme Ruhe mit kurzen Wegen: Stral3enbahn und Bus befinden sich
in rund 100 Metern Entfernung, ein Supermarkt liegt nur etwa 225 Meter entfernt. Schulen,
Kindergarten, Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar. Gleichzeitig befinden sich mit der Donauinsel, der Alten Donau, dem
Marchfeldkanal und den Grinrdumen des Wiener Nordens attraktive Freizeit- und
Erholungsgebiete in der Umgebung.

Ein Zuhause fir Menschen, die nicht zwischen Stadt, Ruhe und moderner Wohnqualitat
wahlen mochten.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.


http://www.immocontract.at/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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