Tolles Neuwertiges Wohn-Geschafts-Haus inkl.
Cafe-Restaurant-Geschaftshaus in einem Top Zustand

Objektnummer: 2176/55

Eine Immobilie von Iseni Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: keine Angabe
Baujahr: 1992

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Tell

Alter: Neubau

Kaufpreis: 1.450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fakete Iseni

Iseni Immobilien
Eisenhowerstralle 27
4600 Wels

T +43 667 762 16 62

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem neuwertigen Einfamilienhaus in Obergsterreich,
das keine Winsche offenlésst. Dieses exklusive Anwesen bietet Ihnen ein einzigartiges
Wohngefuhl kombiniert mit modernem Komfort.

Im EG befindet sich ein modernes Café-Restaurant mit grolRem Gastgarten oder
Gewerbeflache mit toller Komplettausstattung.

Wohnen und Arbeit Alles in Einem!
Alle Genehmigungen vorhanden!

Das Haus besticht durch seine hochwertige Ausstattung und die sorgfaltig ausgewéhlten
Materialien, die fur ein behagliches und stilvolles Ambiente sorgen. Vom eleganten
Parkettboden tber den praktischen Kunststoffooden bis hin zu edlen Fliesen und einem
robusten Steinboden — hier wurde auf Qualitdt und Design gleichermal3en geachtet. Weiche
Teppichbdden schaffen zuséatzlich gemiutliche Ruckzugsorte in den Wohnraumen.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Kamin, der an kalten Tagen fir wohlige Warme
und eine angenehme Atmosphare sorgt. Erganzt wird die Heizldsung durch einen modernen
Heizofen und eine effiziente Olheizung, die fiir wohlige Temperaturen in allen Jahreszeiten
garantieren.

Alles auf den letzten technischen Stand gebracht.

Der durchdachte Grundriss bietet Innen viel Platz fur die ganze Familie und ermdglicht eine
optimale Nutzung der Wohnflachen. Grol3e Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und
erdffnen Ihnen einen beeindruckenden Stadtblick, der zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Die Lage in Oberdsterreich verbindet ruhiges Wohnen mit bester Infrastruktur. Hier finden Sie
alle Annehmlichkeiten des urbanen Lebens in unmittelbarer Nahe — von Einkaufsmaoglichkeiten
Uber Schulen bis hin zu Freizeitangeboten.

Dieses Einfamilienhaus ist mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Ort, an dem Lebensqualitat
und Komfort harmonisch zusammenfinden. Fur einen Kaufpreis von 1.450.000,00 € erwerben
Sie ein Zuhause, das sowohl in puncto Ausstattung als auch Lage tberzeugt und IThnen und
Ihrer Familie langfristig Freude bereiten wird.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie
sich selbst von diesem einmaligen Angebot und starten Sie in eine neue, gliickliche
Lebensphase in Threm Traumhaus in Obergsterreich!



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://iseni-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <10.000m
Apotheke <10.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <10.000m
Kindergarten <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <10.000m
Backerei <10.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <10.000m
Geldautomat <10.000m
Post <10.000m

Polizei <10.000m

Verkehr

Bus <10.000m

StralRenbahn <10.000m
Autobahnanschluss <10.000m
Bahnhof <10.000m


https://iseni-immobilien.service.immo/registrieren/de

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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