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Objektnummer: 8425/183

Eine Immobilie von von Alten Immobilientreuhand e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lucie von Alten

von Alten Immobilientreuhand GmbH
Taubstummengasse 17/4

1040 Wien

T +4369910816911

Haus

Osterreich

7411 Markt Allhau
Erstbezug
Neubau

330,00 m2

468,00 m?

AP OWWO

C 57,90 kWh/m2*a

WA 0,80
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Objektbeschreibung

Architektur als Statement. Historischer Bestand und avantgardistische Architektur
verschmelzen zu einem auf3ergewdhnlichen rdumlichen Erlebnis.

Die konsequente Offnung zur geschiitzten AuBenflache, groRziigige Verglasungen und eine
sorgféltig abgestimmte Materialwahl pragen den Charakter dieses aul3ergewéhnlichen
Anwesens. Spannende Blickbeziehungen, flieRende Ubergange zwischen Innen- und
Aulenraum sowie ein durchdachtes Zusammenspiel von Gemeinschaft und Riickzug schaffen
ein Wohnerlebnis von besonderer Qualitét.

Ein Infinity-Pool flgt sich harmonisch in das architektonische Gesamtkonzept ein, wahrend ein
autarkes Gastehaus den Anspruch an Grol3zugigkeit, Flexibilitat und Privatsphéare
eindrucksvoll unterstreicht.

DAS ANWESEN
Architektur als raumliche Komposition

Dieser neu interpretierte Dreiseithof ist ein architektonisches Unikat: ein Ort, an dem visionare
Gestaltung, historische Substanz und landschaftliche Ursprtinglichkeit zu einem
Gesamtkunstwerk verschmelzen. Auf einem naturbelassenen, rund 4.000 m2 grol3en
Grundstiick in ruhiger Hohenlage entfaltet sich ein Ensemble, das sich bewusst an Menschen
richtet, die Architektur nicht nur bewohnen, sondern erleben mochten.

Der Dreiseithof wurde mit einer klaren gestalterischen Haltung transformiert: Die traditionelle
Struktur bleibt erkennbar, wird jedoch durch avantgardistische Interventionen neu definiert.
Grof3formatige Glasflachen 6ffnen die Gebaude weit zur Landschaft hin und schaffen eine
beeindruckende rdumliche Transparenz. Die Architektur arbeitet mit Licht als Material: es
modelliert RAume, betont Volumen und setzt Akzente, die sich im Tagesverlauf verandern.

Die Raumabfolgen sind grof3ztigig, flieBend und bewusst inszeniert. Sichtachsen verbinden
Innen und AulRen, schaffen Tiefe und verleihen dem Gebaude eine besondere Klarheit.
Materialien wie Sichtbeton, Holz, Stahl und Naturstein wurden prazise eingesetzt, um eine
Balance aus Reduktion, Haptik und zeitloser Eleganz zu erzeugen. Jeder Raum wirkt wie ein
kuratierter Ort: funktional, &sthetisch und mit einer unverkennbaren architektonischen
Handschrift.

Die Materialwahl des Hauses folgt einem konsequent hochwertigen und zeitlosen
Gestaltungskonzept. Im uneinsehbaren Innenhof bildet italienischer Gneis die Grundlage einer
klaren und eleganten Gestaltung. Die Dachdeckung aus weil3-grauen



Aluminium-Verbundplatten aus Spanien verbindet moderne Architektursprache mit hoher
Witterungsbestandigkeit.

Im Innenbereich sorgt fein ausgefuhrter Kalkhandputz an samtlichen Wanden fir ein
angenehmes Raumklima und eine naturliche Oberflachenwirkung. In Kombination mit den
teilweise freigelegten historischen Ziegelmauerwerken entsteht eine gelungene Symbiose aus
zeitgendssischer Architektur und gewachsener Bausubstanz, die dem Haus seinen
unverwechselbaren Charakter verleiht.

DAS GRUNDSTUCK

Das Grundstiick wurde bewusst naturbelassen, um die Landschaft als atmosphéarischen
Resonanzraum der Architektur zu erhalten. Wiesenflachen, alter Baumbestand und freie
Blickachsen bilden eine authentische Kulisse, die das Gebaude nicht nur umgibt, sondern mit
ihm interagiert. Die erhOhte Lage sorgt fur Ruhe, Weite und ein Gefuhl von Rickzug.

DIE LAGE

In erhohter und ausgesprochen ruhiger Lage, eingebettet in die sanfte Hugellandschaft des
Sudburgenlandes, vereint diese Liegenschaft naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat.
Walder, Wiesen und weitlaufige Spazier- und Wanderwege beginnen praktisch vor der
Haustlre. Die Region steht fur Entschleunigung, Naturverbundenheit und eine Lebensweise,
die bewusst Raum fir Ruhe und Erholung schafft.

Gleichzeitig bietet die Lage eine bemerkenswerte Erreichbarkeit. Die Autobahn A2 ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Graz liegt rund 45 Minuten entfernt, Wien ist in etwa 60
Minuten erreichbar.

Trotz der idyllischen Lage sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Gastronomie sowie zahlreiche
Freizeitangebote im ndheren Umfeld vorhanden. Thermen, Golfplatze, Buschenschanken und
kulturelle Einrichtungen des Sudburgen-landes und der Oststeiermark erganzen die hohe
Wohn- und Lebensqualitat dieser auf3ergewdhnlichen Region.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <8.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <1.500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

