Business trifft Bergpanorama - Arbeiten, behandeln und
investieren

' Kl-bearbeitet

Objektnummer: 8206/198

Eine Immobilie von Promegger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Buroflache:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Team Promegger Immobilien

Promegger Immobilien
Siezenheimer Stral3e 39a
5020 Salzburg

T +43 660 5711223
H +43 660 5711223

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis

Osterreich

8970 Schladming
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1.026.123,60 €
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Garten
Top?
1307 m?

Tarrasse
1098 m*

Ordinatan/Bare
745w

Ordination/Biiro Top 9

EG

Ordination/Blro 7451 m2
DUMWC 439 m2
wC 148 m2
‘Wohnnutzfliche 80,38 m2
Terrasse 10,98 m2
Garten 13,07 m2
Kellerabteil

KFZ-Stellplatz in Tiefgarage



Objektbeschreibung

Gesundheitsstandort mit Zukunft — Arbeiten, behandeln und
investieren in einer der starksten Lagen Schladmings direkt beim
Krankenhaus Schladming

In einer der begehrtesten Lagen Schladmings entsteht im hochwertigen Neubauprojekt
»Alpine Residence — Planai West" eine au3ergewdhnliche Ordinations- bzw. Buroeinheit mit
grof3zlgiger Terrasse und eigenem Garten.

Die Kombination aus unmittelbarer Nahe zum Krankenhaus Schladming, der Talstation
Planai West, einem direkt angrenzenden 6ffentlichen Parkplatz sowie der hervorragenden
Erreichbarkeit macht diese Immobilie zu einem Standort mit Seltenheitswert.

Ob Arztpraxis, Therapiezentrum, Gesundheitsdienstleister oder reprasentatives Blro — hier

profitieren Sie von einer Lage, die Frequenz, Sichtbarkeit und langfristige Wertbestandigkeit
vereint.

DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

? Neubau-Erstbezug

? Barrierearmer Zugang

? Tiefgaragenstellplatz mdglich

? Kellerabtell

? Direkt neben dem offentlichen Parkplatz

? Wenige Schritte zum Krankenhaus Schladming

? Unmittelbare Néhe zur Talstation Planai West

? Ganzjahrige Frequenz durch Tourismus und regionale Infrastruktur

? Attraktiver Gesundheits- und Wirtschaftsstandort

IDEAL FUR ARZTE UND GESUNDHEITSDIENSTLEISTER

Die unmittelbare Ndhe zum Krankenhaus macht diese Einheit besonders interessant fir:



¢ Allgemeinmediziner

e Fachéarzte

e Sportmediziner

e Physiotherapeuten

¢ Osteopathen

e Ergotherapeuten

e Logopéaden

e Psychologen

e Erndhrungsberater

¢ Rehabilitations- und Gesundheitszentren

Patienten profitieren von kurzen Wegen und einer optimalen Erreichbarkeit. Gleichzeitig
eroffnet die N&he zum Krankenhaus interessante Synergien und Kooperationsmdglichkeiten
innerhalb des regionalen Gesundheitsnetzwerks.

AUSGEZEICHNETE ERREICHBARKEIT

Ein wesentlicher Standortvorteil ist die hervorragende Infrastruktur.

Direkt angrenzend befindet sich ein grolRer dffentlicher Parkplatz, wodurch Kunden, Patienten
und Mitarbeiter von zusatzlichen Stellmdglichkeiten profitieren. Gerade im Gesundheitsbereich
stellt eine komfortable Parksituation einen entscheidenden Erfolgsfaktor dar.

Zusatzlich stehen Tiefgaragenstellplatze innerhalb des Projektes zur Verfligung.



Die Kombination aus:

¢ ¢Offentlichem Parkplatz direkt neben dem Gebaude

Tiefgaragenplatzen

Krankenhausnéhe

Planai-West-Talstation

schneller Erreichbarkeit aus der gesamten Region

macht diesen Standort besonders attraktiv.

AUSSENBEREICH MIT MEHRWERT

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal dieser Einheit ist die grof3ztigige Terrasse mit
anschlieBendem Eigengarten.

Die AulRenflachen schaffen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten:

e Wartebereich im Freien

Therapiebereich

Mitarbeiter-Lounge

Besprechungen im Freien

Erholungszone fur Patienten und Kunden

Gerade im Gesundheits- und Dienstleistungsbereich stellt dies einen wertvollen Mehrwert dar.



INVESTMENT MIT LANGFRISTIGEM POTENZIAL

Moderne Ordinations- und Gesundheitsflachen in Neubauqualitat sind in Schladming aufRerst
selten verfugbar.

Die Kombination aus:

e Krankenhausnéhe

touristischer Top-Lage

Ganzjahresdestination

Neubauqualitat

hervorragender Infrastruktur

Parkplatzangebot

spricht fur eine nachhaltige Vermietbarkeit und langfristige Wertstabilitat.

Sowohl Eigennutzer als auch Investoren profitieren von einem Standort mit hoher Nachfrage
und begrenztem Angebot.

FAZIT

Eine seltene Gelegenheit fir Arzte, Therapeuten, Gesundheitsdienstleister und
anspruchsvolle Unternehmen.

Die Kombination aus Krankenhausnahe, direkter Lage bei der Planai-West-Gondel,
offentlichem Parkplatz, grofRztigigen AulRenflachen, modernem Neubaukomfort und
ganzjahriger Besucherfrequenz schafft einen Standort, der in Schladming seinesgleichen
sucht.

Gesundheitsstandort. Frequenzstandort. Zukunftsstandort

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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